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DICTAMEN DE LA COMISION DE ASUNTOS
CONSTITUCIONALES Y REGLAMENTOS DEL
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL BAHIA DE
BANDERAS, RESPECTO DE LA INICIATIVA CON
PROYECTO DE REGLAMENTO DE CATASTRO PARA
EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS.

COMISION DE ASUNTOS CONSTITUCIONALES Y REGLAMENTOS.

Por recibida la iniciativa presentada por el C. Rafael Cervantes Padilla, la cual fue
presentada en sesion ordinaria del Ayuntamiento, misma que tuvo verificativo el dia 30 de
abril de 2014, siendo turnada a esta comision, acusando recibo en la fecha arriba indicada,
procediendo asi a su andlisis, de conformidad a las consideraciones vertidas en el
presente dictamen.

COMPETENCIA DE LA COMISION.

Esta comision de Asuntos Constitucionales y Reglamentos, es competente para analizar
los extremos de la iniciativa de mérito, ello de conformidad a lo que establece los incisos b)
y f) del numeral 3 del articulo 18 del Reglamento de Gobierno Interior del Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit.

ANALISIS DE LA INICIATIVA.

Lo correspondiente a la prestacion del servicio de catastro, se ha constituido en uno de los
servicios, que por prescripcion de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nayarit, es de competencia del Municipio; lo que sin duda se ha significado por el fomento
de la capacidad financiera del ese orden de Gobierno en nuestro Estado.

Aunado a lo anterior, el referido servicio se ha instituido en piedra fundamental en lo
correspondiente a la hacienda municipal, ello al ser precisamente la recaudacion
correspondiente al impuesto predial se instituye en uno de los factores determinantes en la
fijacion de los montos correspondientes a las aportaciones y participaciones federales.

En ese contexto, tal percepcidn se instituye en una de las principales fuentes de ingresos
propios, por lo que la amalgama de esas dos fuentes de recursos, constituyen el pilar de
las finanzas de nuestro Municipio.

Asi con lo expuesto, se evidencia la importancia que en la actualidad representan la
prestacion del Servicio Catastral, para la administracion Municipal.

En tal circunstancia, consideramos acertado, instaurar en nuestro Municipio, una
regulacién de vanguardia en materia de Catastro Municipal, ello colmado a cabalidad
dentro de la iniciativa sujeta al presente escrutinio, misma que se significa por la
simplificacién de los factores que inciden en la fijacién de los montos a pagar respecto de
los servicios catastrales.

En ese contexto, no podemos menos que estar de acuerdo con el contenido de la iniciativa
sujeta al presente analisis, siendo pertinente destacar algunos aspectos de su contenido.
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En primer término, y como una cuestion de orden, observamos acertada la distribucion de
las competencias que corresponden a los funcionarios y al Jefe de Catastro Municipal, lo
que sin duda se significara por el estricto acatamiento del principio de legalidad, esto es,
qgue cada quien realice, Unicamente las acciones que le correspondan conforme al orden
juridico aplicable.

Otra cuestion importante, es lo correspondiente a la zonificacion que infiere a factores de
homogeneidad que en determinados sectores prevalecen, pero a la vez constituido en una
norma ddctil, que permita distinguir situaciones especiales, por ejemplo: vivienda de
interés social, que se encuentren enclavadas en la zona turistica, a las cuales en forma
alguna, se les puede aplicar las mismas disposiciones que a desarrollos turisticos de gran
plusvalia.

Es importante destacar, la esquematizacion, que respecto de los servicios catastrales se
propone, lo cual sin duda, situara a Bahia de Banderas, a la vanguardia en la materia,;
situacion que por si, sin duda redundara en beneficios hacia los gobernados, ademas de
facilitar el acceso por parte de estos a tales servicios; situacion que a la vez obliga a las
instituciones publicas a una mayor eficacia y eficiencia en la materia.

Es de resaltar, que tal regulacion, sin duda tendrd por impulso, el desarrollo de la
infraestructura correspondiente a la Jefatura de Catastro Municipal, siendo menester, que
se habilite debidamente los requerimientos tecnolégicos, materiales y humanos, a efecto
de estar en condiciones de poner en marcha la encomienda de efectuar cambios de suma
trascendencia en materia de servicios catastrales.

Observamos asi, un avance sustancial en materia regulatoria, en donde se privilegia en
todo momento la simplificacion en materia de tramites en materia de servicios catastrales
en los términos antes apuntados; lo que sin duda alguna, sera factor en favor de los
servicios al gobernado.

Por lo expuesto, los integrantes de la Comision Dictaminadora, emitimos el siguiente
RESOLUTIVO

UNICO.- Es de aprobarse y se aprueba la iniciativa sujeta del presente analisis, en los
términos propuesto por el autor de la misma.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- A efecto de hacer factible la implementacion del Reglamento de Catastro, se
autoriza a los CC, Rafael Cervantes Padilla, Armando Campos Salgado y Roberto Rafael
Aldrete Arce, en su caracter de Presidente y Sindico Municipal, y Secretario del
Ayuntamiento, respectivamente, para suscribir los instrumentos necesarios en materia de
servicios catastrales.

SEGUNDO.- Se autoriza al Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, para que por
conducto de sus funcionarios legalmente facultados, realicen todas las gestiones,
negociaciones y tramites que resulten necesarios para la formalizacion de lo aqui
autorizado, incluyendo la celebracion y emision de contratos, convenios, titulos de crédito,
mecanismos y cualquier otro instrumento juridico; asi como solicitar inscripciones en
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registros, entre otras; Asi mismo para que afecte como garantia y/o fuente de pago de las
obligaciones asociadas a los servicios de catastro, en base a la presente autorizacion y al
contrato que se celebre en los términos antes establecidos, los ingresos propios del
Municipio, de manera particular, aquellos provenientes del cobro del impuesto predial, asi
como cualquier otro ingreso susceptible para tal efecto, para lo cual se celebraran los
acuerdos y contratos que documenten de manera efectiva y eficiente la obligacién de pago
asumida por el Municipio de Bahia de Banderas, y de ser necesario crear un fideicomiso
irrevocable de garantia y fuente de pago, el mecanismo idoneo para tal efecto.

FUNDAMENTO JURIDICO DEL DICTAMEN.

El presente dictamen se encuentra fundado en los articulos 6 fraccion lll, 16 fracciones Il y
IV, 17 y los incisos b) y f) del numeral 3 del articulo 18, todos del Reglamento de Gobierno
Interior del Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

COMISION DE ASUNTOS CONSTITUCIONALES Y REGLAMENTOS, SUS
INTEGRANTES.- JOSE ASCENSION GIL CALLEJA, Presidente.- Rabrica.- GRISELDA
QUINTANA CARBAJAL, Secretario.- Rabrica.- VICTOR MANUEL SALVATIERRA
GUTIERREZ, Vocal.- Rubrica.
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INICIATIVA CON PROYECTO DE REGLAMENTO
DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE BAHIA
DE BANDERAS, NAYARIT.

REGIDORES Y SINDICO INTEGRANTES DEL CABILDO
DEL H. VIIl AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

El que suscribe RAFAEL CERVANTES PADILLA , Presidente Municipal del H. VI
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit en uso de las facultades que
me confieren los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion General de la Republica, 111
fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Nayarit, 226 fraccion | de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit, 23 fraccion IV inciso a) del Reglamento de Gobierno
Interior para el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, vengo ante esta soberania a
presentar iniciativa con proyecto de Reglamento de Catastro p  ara el Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit , sosteniendo su procedencia en la siguiente;

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Por voluntad del Constituyente de mil novecientos diecisiete, dentro del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se establecieron las normas
minimas relativas al Municipio Libre.

El precepto de referencia, ha sido objeto de una evolucion, en donde el poder revisor de la
Constitucion, ha ido cimentando la Autonomia Municipal, particularmente dentro de las
adiciones del mil novecientos ochenta y tres.

Dentro del precepto en cita, se establece el catalogo de servicios publicos, de competencia
del Municipio Libre, en donde en forma enunciativa se enlistan los mismos, ello en virtud
de que, se deja abierta la posibilidad a aquellos que las Legislaturas locales determinen
segun las condiciones territoriales y socio-economicas de los Municipios, asi como su
capacidad administrativa y financiera.

Derivado de lo anterior, dentro del numeral 110 inciso j) de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Nayarit, se maximiza el catalogo de servicios publicos, de
competencia del Gobierno Municipal, entre otros, por lo correspondiente al catastro.

Lo anterior, es de singular trascendencia, una vez que tal circunstancia se traduce en la
posibilidad de organizar, ademas de dotar de eficacia y eficiencia, a servicio que al derivar
en los ingresos provenientes del pago de los impuestos predial, incide directamente en la
gran oportunidad de aumentar el rubro correspondiente a participaciones federales.

Que significa lo anterior, que el Gobierno Municipal se encuentra en la circunstancia
inédita, de proveer, al acrecentamiento de los recursos publicos, provenientes de la
federacion; cuestién que por cierto ha pasado desapercibida a los diversos Municipios que
conforman la geografia del Estado de Nayarit.

En ese contexto, acudimos a esta Soberania, a sujetar a su escrutinio, la propuesta de
reglamenta debidamente, el servicio de catastro en nuestro Municipio, ello a través de un
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ordenamiento caracterizado por la claridad de sus disposiciones, haciéndolas de facil
acceso a los gobernados; logrando ademas el justo equilibrio entre los intereses de éstos,
y los propios del Ayuntamiento.

La propuesta de referencia, se encuentra estructurada de forma que los contenidos de sus
disposiciones, permiten acceder en una secuencia al contenido de la norma, que en todos
los casos facilita su comprension.

En el titulo primero, se establece el &mbito de aplicacion del reglamento de merito, aunado
a las definiciones que en materia de catastro, inciden en la adecuada compresion de los
topicos, sobre los que versa esa materia.

En el titulo segundo, se establece lo relativo a las autoridades que dentro del
Ayuntamiento, tienen competencia en materia de catastro, estableciendo sus atribuciones
en forma genérica, por que en todos los casos, a excepcion del Departamento de Catastro
municipal, su intervencién en la materia deriva de otros ordenamientos, asi como de la
naturaleza de su denominacion.

En el Titulo Tercero, se establece la conformacion, atribuciones y normas de operacién, de
la Comision Técnica de Catastro en el Municipio, instancia auxiliar del Ayuntamiento en la
materia.

Dicha instancia se caracteriza, por amalgamar, dentro de sus integrantes, la
representacion de diferentes Dependencias de la Administracion Municipal, con la
representacion de la sociedad civil, lo que sin duda incidira en la democratizacion de sus
propuestas y decisiones.

En el Titulo Cuarto, se establecen las normas minimas en la organizacion de los trabajos
catastrales, siendo oportuno establecer, que en todos los casos, se dejan lo relativo a las
normas de caracter técnico, a los manuales y reglas de operacion, que debera emitir el
Departamento de Catastro Municipal.

Cobra especial atencion, lo relativo a las tablas de valores, que inciden en los montos que
en todo caso corresponderan al pago del impuesto predial, mismas que debe actualizarse
cada afio, de conformidad a lo que establece la Ley Municipal del Estado de Nayarit,
normandose, lo propio dentro del reglamento que se somete a su consideracion.

Dentro del Titulo Quinto, se regula lo relativo a la informacién de los propietarios de bienes
inmuebles, respecto de modificaciones que incidan en el aumento o disminucién del valor
catastral de sus propiedades; situacion que permite conservar la vigencia de los registros
catastrales del Municipio.

Capitulo aparte merece, lo relativo a las obligaciones correspondiente a los fraccionadores,
area de amplia expansién dentro de nuestro Municipio, y que por consecuencia merece un
tratamiento especializado dentro del reglamento propuesto.

En el Titulo Sexto, se regula en forma genérica, lo correspondiente al acceso a la
informacion contenida dentro de los archivos catastrales, Gnicamente en los casos que la
solicitud derive de resolucion de autoridad judicial o administrativa, debidamente fundada y
motivada; esto es lo relativo a las solicitudes por parte de particulares, se considera
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debidamente regulado por la Ley de la materia, asi como por el Reglamento Municipal
correspondiente.

En el Titulo Séptimo, se regula lo correspondiente a los recursos, aspecto de especial
importancia, al incidir en la posibilidad de que el gobernado este en posibilidad de combatir
los actos de autoridad, derivados de la aplicacion del reglamento propuesto; ello es
indispensable dentro de un régimen de garantias, que permitan salvaguardar las normas
contenidas dentro de un ordenamiento, ademas de proscribir la actuacion arbitraria de la
autoridad.

En el Titulo Octavo, se establece lo correspondiente a las infracciones y sanciones; lo que
permite generar un ordenamiento realmente eficaz, que sanciona la inobservancia de sus
disposiciones, en contravencién con las normas imperfectas, que al prescindir de los
elementos referidos, carecen de utilidad real; esto es, se convierten en catalogos de
buenas intenciones.

En suma la presente iniciativa consta de ocho Titulos, catorce Capitulos, sesenta y cuatro
articulos mas dos disposiciones transitorias.

Por lo expuesto y fundado, someto a este H. Ayuntamiento la presente iniciativa de
REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS,
NAYARIT, para su discusion y posterior aprobacion.



8 Periédico Oficial Viernes 20 de Junio de 2014

REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE BAHIA D E BANDERAS.

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

ARTICULO 1.- El presente Reglamento es de observancia general en el Municipio de
Bahia de Banderas, y tiene por objeto regular la integracion, organizacion, forma, términos
y procedimientos a que se sujetaran los trabajos Catastrales en el Municipio.

ARTICULO 2.- Para todos los efectos del presente reglamento, se entiende por:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIlI.

ACTIVIDAD CATASTRAL. EI conjunto de procedimientos y acciones que permiten
integrar, conservar y mantener actualizado el inventario analitico de los inmuebles.

ACTUALIZACION DE VALORES. EI estudio periddico de las modificaciones que
alteren los valores unitarios que para terrenos y construcciones se fijen de acuerdo
con los criterios que se establezcan en el presente reglamento.

AMPLIACION DE LA CONSTRUCCION. El aumento de la superficie construida
registrada en el predio.

AUTORIDADES CATASTRALES. Quienes tengan a su cargo la aplicacion de las
disposiciones catastrales, de conformidad a lo ordenado en el presente reglamento.

AYUNTAMIENTO. El Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit.
BALDIO. Predio sin construccion.
BIENES INMUEBLES O RAICES. Aquellos que no pueden trasladarse fisicamente.

BIENES DE DOMINIO PRIVADO. Aquellos que pertenecen a la propiedad privada
de las personas fisicas o juridicas.

BIENES OCULTOS. Los predios, sus construcciones, los llenos de las fincas
rusticas y ejidales y las tierras inexactamente clasificadas en perjuicio del fisco.

CATASTRO. Sistema de informacion de la propiedad inmobiliaria denominado
también sistema catastral.

CEDULA CATASTRAL. El documento oficial que contiene la informacion general
de un predio.

CENTRO DE POBLACION. Las éareas constituidas por las zonas urbanizadas, las
gue se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resoluciéon
de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos.
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XIL.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

CLAVE CATASTRAL. EI identificador unico para cada predio que permite su
localizacién y establece la referencia de este respecto de los padrones municipales.

COEFICIENTE DE DEMERITO. Factor o porcentaje que disminuye los valores
unitarios del terreno o de la construccion.

COEFICIENTE DE INCREMENTO. Factor o porcentaje que aumenta los valores
unitarios del predio.

COLINDANTE. Predio contiguo a otro.
COMISION. La Comisién Técnica de Catastro.

CONDOMINIO. Régimen de propiedad de un bien inmueble construido o baldio,
susceptible de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquel o a la via publica y que pertenece a distintos propietarios,
los que tendrian derecho privativo o exclusivo de propiedad y ademas un derecho
comun de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble,
necesarios para el adecuado uso y disfrute.

CONSTRUCCION. La obra de cualquier tipo, destino o uso, inclusive los equipos o
instalaciones adheridas permanentemente y que forman parte integrante de ella.

CONSTRUCCION NUEVA. La que se edifica sobre una ya existente o en un terreno
o fraccion donde no existia previamente alguna.

CONSTRUCCION PERMANENTE. La que esta adherida a un predio de manera fija
en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o de los demés inmuebles unidos a aquél o a ésta.

CONSTRUCCION PROVISIONAL. La que por su estructura sea facilmente
desmontable en cualquier momento. En los casos dudosos la Jefatura de Catastro
determinard si las construcciones son o no provisionales.

CONSTRUCCION RUINOSA. La que por su estado de conservacion o estabilidad
represente un riesgo grave para su habitabilidad o cualquier otro destino.

CORREDOR DE VALOR. Es una zona homogénea de valor unitario referido a una
vialidad, que por sus caracteristicas propias tiene un valor mas alto que el de las
zonas homogéneas de valor colindantes.

CROQUIS. Plano que permite la localizacién de un predio.

CONTRIBUYENTE. La persona fisica o0 moral que sea propietaria o poseedora del
suelo o del suelo y las construcciones adheridas a él, independientemente de los
derechos que sobre el predio tenga un tercero, o de la controversia de los derechos
reales del predio.
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XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXX,

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

DERECHOS CATASTRALES. Cantidad en efectivo que se cubre en
contrapartida a la recepcion de un servicio catastral, de conformidad a lo que
determine la Ley de Ingresos para la Municipalidad de Bahia de Banderas,
Nayarit; para el ejercicio fiscal de que se trate.

ESTADO DE CONSERVACION. Condiciones fisicas en que se encuentran los
elementos constructivos de un inmueble.

EDIFICACION. Superficie total o parcial de un predio, construida o en
construccion.

FRACCIONAMIENTO. Cualquier terreno urbano o rustico que todo o parte de
éste sea objeto de urbanizacion, dividiéndolo en lotes para cualquiera de los fines
sefialados en la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit, y como elemento esencial sera la realizaciéon de una o mas
vias publicas.

FUSION. La union en un solo predio, de dos o mas terrenos colindantes entre si.

INFORMACION CATASTRAL. La identificacion, registro y localizacién geogréafica
de los bienes inmuebles; su representacion cartogréfica; la determinacion de
normas técnicas, metodologias y criterios a que debe sujetarse la informacion
catastral, y el inventario de la propiedad inmobiliaria en los términos de la
presente Ley.

INFORMACION DIGITAL. Datos, graficos o alfanuméricos utilizados por el
Departamento de Catastro que conforman las bases de datos utilizadas en los
sistemas de computo catastrales para el uso, explotacién o administracion de la
informacion catastral.

JARDIN. La superficie de terreno destinado al cultivo de plantas de ornato.

LEVANTAMIENTO CATASTRAL. Conjunto de operaciones necesarias para la
identificacion y descripcion de las caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los
bienes inmuebles para su inscripcion en los registros catastrales.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.- Conjunto de operaciones necesarias para
medir un terreno y representarlo a escala en un plano o integrarlo al Sistema de
Informacion Geogréafica Catastral y que puede incluir aspectos tales como
pendientes, curvas de nivel y estructuras.

LOTE. Predio resultante de un fraccionamiento o lotificacion.
LLENOS. Instalaciones y obras fijas y semifijas para los fines propios de predios
rusticos y ejidales, tales como pozos, casas, albergues, canales, cercas,

depositos de agua y demas instalaciones para su explotacion.

MANZANA. La superficie de terreno delimitado por via publica o barreras fisicas
inamovibles.
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XL.

XLL.

XLIL.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIL.
a)

b)

XLIX.

MANIFESTACION CATASTRAL. Documento que requisita el propietario o
poseedor o su representante legal en el que declara e informa al Departamento de
Catastro Municipal, los cambios fisicos, administrativos, de dominio, de
construcciones y en general sobre todas las particularidades del predio para su
correcta clasificacion catastral.

OPERACIONES CATASTRALES. Las informaciones, mediciones, deslindes,
calculos de superficie, planeaciones, valorizaciones, registros, actualizacién de
movimientos y demas actos administrativos propios de la funcién catastral.

PROPIEDAD RAIZ. Son los bienes inmuebles ubicados en el territorio del
Municipio.

PADRONES CATASTRALES. EI conjunto de registros documentales, geograficos
y digitales que contienen los datos generales y particulares de los bienes
inmuebles ubicados en el territorio de los Municipios del Estado.

PERIMETRO URBANO. EI que fije la Comisién Técnica de Catastro, mismo que
podra ser modificado en cualquier momento, en funcion de las caracteristicas
sociodemograficas, del uso del suelo, econémicas, infraestructura y equipamiento,
de conformidad a las leyes aplicables.

PERIMETRO SUBURBANO. El que fije la comisién de las caracteristicas
sociodemograficas, de uso del suelo, econémicas, infraestructura y equipamiento.

POSEEDOR. En relacién con un inmueble, la persona que ejerce sobre él un
poder de hecho y tiene la intencién de convertirse en su propietario.

PREDIO OCIOSO. Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite de un centro
de poblacion no tenga un uso o aprovechamiento.

PREDIO:

La porcién o porciones de terreno, incluyendo en su caso sus construcciones,
cuyos linderos formen un perimetro sin solucion de continuidad. Cuando por
cualquier causa, construcciones permanentes dividan un predio en forma tal que
parte o partes de su area queden desvinculadas de esas construcciones, esa parte
0 partes se consideraran como predios distintos, y por lo tanto seran
empadronados por separados y en igual forma se expediran los recibos de pago
de impuesto; o

El lote en que se divide un terreno con motivo de un fraccionamiento y/o
lotificacion.

PREDIO URBANO. Es aquel que se encuentra comprendido dentro de los
perimetros fijados como zonas urbanas o dentro de los limites de un Centro de
Poblacion. También se consideraran urbanos los que estén ubicados en las zonas
rusticas, pero que contengan construcciones o mejoras que no se destinen a fines
conexos a la explotacion rural de la finca. En este Gltimo caso, la delimitacion de la
superficie de terreno que deba ser considerada como urbana sera fijada por el
Departamento de Catastro Municipal.
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L.

LI.

LII.

LI,

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXII.

LXIV.

LXV.

PREDIO RUSTICO. El que se encuentra ubicado en zonas rusticas o fuera de los
limites de las zonas urbanas de un centro de poblacion.

PREDIO CONSTRUIDO. El que tenga construcciones permanentes.

PREDIO NO CONSTRUIDO. EI que carezca de construcciones permanentes, 0 que
las tenga provisional o ruinosas.

PREDIO EJIDAL. Terreno perteneciente a un ndcleo en comun, que se dota para
su aprovechamiento agricola, ganadero, industrial o turistico.

PROPIETARIO. Titular del derecho de propiedad de un bien raiz.

REGISTRO ALFANUMERICO. Listado de claves catastrales asignadas por el
Departamento de Catastro a cada predio en una combinacién de niameros y letras.

REGLAMENTO. El presente Reglamento.

RENTA. Precio que se cubre por la transmision de uso y disfrute de un bien
inmueble dentro de un periodo determinado.

EVALUACION. El conjunto de actividades técnicas realizadas, para asignar nuevos
valores catastrales a los bienes inmuebles.

REPRESENTACION. Gréafica de una superficie de terreno o predio con o sin
construcciones y perimetros, determinado mediante datos técnicos, topograficos,
fotogramétricos, de percepciones remotas o similares, siempre que garanticen la
exactitud necesaria para la correcta medicion de elementos constructivos y
superficiales de terreno y construccion.

SISTEMA CARTOGRAFICO. Conjunto de cartas topograficas, planos y fotografias
del territorio de los municipios y del estado.

SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL. Es el conjunto de
sistemas de computo, datos geograficos, alfanuméricos y documentales
relacionados entre si que contienen los registros relativos a la identificacion plena y
datos reales de identidad de los inmuebles en el municipio.

SUBDIVISION. Es la particion de un predio, cuya superficie no debe fraccionarse
mediante vias publicas para formar unidades o manzanas.

TERRENO. Espacio de tierra o suelo; predio

TERRENO DE CULTIVO. El que por sus caracteristicas y calidad del suelo sea
susceptible de destinarse a fines agricolas de dedicarse a la cria de ganado.

TERRENO DE AGOSTADERO. EIl que no siendo de cultivo, por sus condiciones
propias sea susceptible de dedicarse a la cria de ganado.
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LXVI.

LXVIL.

LXVIIL.

LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.
a)

b)

LXXIV.

LXXV.

LXXVIL.

LXXVII.

TIPO DE CONSTRUCCION. Clasificacion de las construcciones segln sus
caracteristicas mediante el establecimiento de rasgos comunes.

UBICACION. La localizacion del predio en relacién con su posicion geogréafica,
nomenclatura de calles y colonias, asi como su nimero oficial.

USO DEL PREDIO. Actividad a la que ha sido dedicado el predio por su
propietario o poseedor.

VALOR REAL. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un
predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada y por persona autorizada.

VALOR CATASTRAL . El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados
en el territorio del Municipio, de acuerdo a los procedimientos a que se refiere
esta Ley;

VALOR DE COMERCIAL.- Es el que determina la ley de la Oferta y la demanda,
aplicada a los bienes inmuebles en una determinada circunscripcion territorial.

VALOR UNITARIO. El que aplica el Departamento de Catastro Municipal por
unidad de medida para terrenos y construcciones.

VALORES UNITARIOS:
De suelo: Los determinados por el suelo por unidad de superficie dentro de cada
zona catastral,

De construccion: Los determinados por las distintas clasificaciones de
construccion por unidad de superficie;

VALUACION. La determinacién del valor, catastral de conformidad a las
especificaciones establecidas en el presente reglamento.

VIA PUBLICA. Todo terreno de dominio publico y de uso comdn que por
disposicion de la autoridad administrativa se encuentre destinado al libre transito,
de conformidad con las Leyes, bandos y reglamentos de la materia, o que de
hecho esté ya destinado a ese uso publico.

ZONA CATASTRAL. Las areas en que, para fines catastrales se divide el
territorio del municipio, pudiendo atender a caracteristicas historicas, geogréficas,
socioecondmicas, 0 una combinacion de estas.

ZONA HOMOGENEA DE VALOR.- Circunscripcion territorial que posee
caracteristicas similares en cuanto a la existencia, calidad y disponibilidad de los
servicios publicos, uso del suelo, infraestructura y equipamiento urbano tipo de
construcciones predominantes: régimen de tenencia de la tierra, nivel
socioecondmico de la poblacion entre otras que determinara la Comision Técnica
de Catastro; y por consiguiente tiene un valor unitario de suelo similar.
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LXXVIIl. ZONA URBANA. La comprendida dentro del perimetro urbano o dentro los
limites de un Centro de Poblacion o la zona que cuente con los servicios publicos
bésicos.

LXXIX. ZONA RUSTICA. La que se encuentra localizada fuera de las zonas Urbanas o
de los limites de la poblacion.

ARTICULO 3.- Corresponde al Ayuntamiento y al Departamento de Catastro Municipal, en
el &mbito de su competencia, la interpretacién y aplicacion de las disposiciones de este
Reglamento.

ARTICULO 4.- El Presidente Municipal podra convenir con el Ejecutivo Estatal la
coordinacion de actividades que en términos de la Ley deban realizarse, a fin de aplicar las
normas técnicas y principios homogéneos en la integracion de catastro.

TITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES
CAPITULO UNICO

ARTICULO 5.- Son autoridades en materia de Catastro:

l. El Ayuntamiento;

[I.  El Presidente Municipal;

[ll. El Tesorero Municipal;

IV. El Director de Obras y Servicios Publicos;

V. El Director de Planeacion y Desarrollo;

VI. El Director Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial; y
VII. El Jefe de Departamento de Catastro.

ARTICULO 6.- Las autoridades sefialadas en el articulo anterior, tendran ademas de las
atribuciones que al efecto les sefiala el presente reglamento, las siguientes:

l. Desarrollar sus actividades en forma coordinada con las demas autoridades
municipales;

[I.  Ejercer sus atribuciones con honradez, eficacia, eficiencia y estricto apego a las
disposiciones del presente reglamento;

[ll. Dar cuenta al Ayuntamiento, de conductas que puedan constituirse en hechos ilicitos;
y

IV. Las demas que les delegue el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.
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TITULO TERCERO

DE LA COMISION TECNICA DE CATASTRO MUNICIPAL
CAPITULO UNICO

ARTICULO 7.- La comision técnica de Catastro, es un organismo colegiado de consulta
permanente, auxiliar del Ayuntamiento en materia de valuacion y zonificacion catastral,
que conjuntamente con las autoridades de catastro propondran al Ayuntamiento la forma,
términos y procedimientos a que se sujetaran los trabajos Catastrales en el Municipio.
ARTICULO 8.- La comision debera formular y remitir al Ayuntamiento para su aprobacion,
a mas tardar el quince de octubre del afio en que se pretendan modificar las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. Lo anterior deberd sujetarse al
procedimiento contenido para tal efecto en el Titulo Segundo, Capitulo Primero Seccion
Cuarta de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Nayarit.
Los documentos referidos en el parrafo anterior, deberan presentarse conjuntamente al
proyecto de Ley de Ingresos al Congreso del Estado, para su aprobacion de conformidad a
las leyes aplicables.
En tanto el Ayuntamiento no presente al Congreso del Estado nuevos valores catastrales o
los que presente no sean aprobados por éste, seran aplicados los valores debidamente
aprobados en fecha mas reciente.

ARTICULO 9.- Los acuerdos de la Comision Técnica en todos los casos seran puestos a
consideracion del Ayuntamiento para su revision y aprobacion.

Los acuerdos de la Comisién, se presentaran al Ayuntamiento a través del Presidente
Municipal, quien deberéa darles el seguimiento que corresponda.

ARTICULO 10.- La Comision Técnica estara integrada por:
l. El Presidente Municipal,

[I.  Un Representante del Poder Ejecutivo del Estado;

[ll.  Un Representante del Congreso del Estado;

V. Cuatro representantes del Cabildo;

V. El Tesorero Municipal;

VI. El Director de Obras y Servicios Publico;

VII. El Director de Planeacion y Desarrollo;

VIII. El Jefe de Departamento de Catastro Municipal;
IX. Un Notario Publico de la demarcacion;
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X. Un Representante de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion en el
Estado;

XI. Un Representante del Colegio de Ingenieros del Estado; y
XIl.  Un Corredor Publico.

ARTICULO 11.- La Comision Técnica de Catastro se integrara dentro de los primeros
quince dias del ejercicio constitucional del Ayuntamiento, mediante convocatoria que al
efecto se emita.

ARTICULO 12.- La estructura organica de la comision técnica del catastro, estara
encabezada por el Presidente Municipal, fungiendo el Tesorero Municipal como
Vicepresidente y el Jefe del Departamento de Catastro como Secretario Técnico.

Por cada integrante propietario de los organismos en cuestion, se deberd nombrar un
suplente, quien ejercerd las funciones del propietario en sus ausencias.

ARTICULO 13.- Los representantes ante la Comision Técnica de Catastro que no sean
funcionarios de entidades publicas, seran relevados de su cargo, en los siguientes casos:

l. Por renuncia voluntaria;
[I.  Cuando sean sustituidos por el organismo al que representan;
[ll.  Por ausencia injustificada a tres sesiones consecutivas de la comision; o

IV. Por haber transcurrido tres afios a partir de su designacion. No obstante lo anterior, el
organismo podra acreditar nuevamente al mismo representante por un periodo mas.

ARTICULO 14.- Los cargos de representacion ante la Comisién Técnica son de caracter
honorifico. Sus integrantes podran representar individualmente al organismo, siempre y
cuando exista acuerdo previo a éste.

ARTICULO 15.- Ninguno de los representantes de la Comisién Técnica podra, en lo
particular tomar decisiones, acuerdos o disposiciones que de alguna forma pretendan ser
obligatorios 0 se comprometa a la Comision Técnica.

ARTICULO 16.- Una vez que hayan sido designados los integrantes de la Comision, el
Presidente los citara para efectos de celebrar la sesion de instalacion del mismo, iniciando
de esta forma sus funciones, lo que debera ponerse en conocimiento del Ayuntamiento y
de las Autoridades correspondientes.

ARTICULO 17.- La Comision Técnica funcionara en consulta permanente y celebrara, por
lo menos una sesion ordinaria cada dos meses y las de caracter extraordinario que sean
necesaria para el eficaz seguimiento de los trabajos catastrales. En la sesion de
instalacion de la Comision Técnica, se acordara el lugar en el que se llevaran a cabo las
sesiones ordinarias y se aprobara el calendario de las mismas.



Viernes 20 de Junio de 2014 Periddico Oficial 17

Para la celebracion de las sesiones extraordinarias, el Secretario, previo acuerdo del
Presidente, citara por escrito a los integrantes del mismo, con por lo menos con
veinticuatro horas de anticipacion a la fecha y hora en que deban efectuarse,
notificandoles el orden del dia a que se sujetaran, la que no debera comprender asuntos
generales.

ARTICULO 18.- En las sesiones se trataran los asuntos en el orden siguiente:

l. Lista de asistencia y declaracion de quérum por el Secretario de la Comision Técnica.
[I.  Aprobacion del orden del dia

[ll. Lecturay aprobacion del acta de sesion anterior

IV. Discusion de las cuestiones y asuntos comprendidos en el orden del dia, asi como la
suscripcion de los acuerdos a que haya lugar; y

V. Ratificaciéon de fecha y hora de la siguiente sesion.

ARTICULO 19.- Para que las sesiones de la Comision Técnica sean validas, se requiere
qgue se constituya el quérum por lo menos con la mitad mas uno de sus integrantes, entre
los que deberd estar el Presidente o quien lo represente. Los acuerdos de la Comision
Técnica se tomaran por mayoria de votos de los integrantes presentes en la sesion y en
caso de empate, el presidente municipal tendra el voto de calidad.

Las actas de las sesiones deberan ser firmadas por el Presidente y por el Secretario, asi
como por los integrantes de la Comisién que quisieran hacerlo.

El Secretario podra emitir copias certificadas de las actas de las sesiones de la Comision
Técnica.

ARTICULO 20.- En caso de que no se constituya el quérum legal dentro de los treinta
minutos siguientes a la hora que se hubiere acordado para la celebracion de la sesion,
ésta se llevard a cabo con los integrantes presentes, quienes constituirdn quorum legal,
siempre y cuando su numero no sea menor de tres y se encuentren presentes el
Presidente y el Secretario.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, las sesiones en las que se sometan a
votacion propuestas de zonificacion y sectorizacion catastral o tablas de valores unitarios,
para su validez requerirdn que se constituya quérum legal con por lo menos la mitad mas
uno del total de integrantes de la Comision Técnica.

Para los efectos del parrafo anterior, de no conformarse el quorum legal, se citara a sesion
dentro de las siguientes veinticuatro horas; la cual se celebrara con los integrantes que
concurran, siempre y cuando su nimero no sea menor de tres y se encuentren presentes
el Presidente y el Secretario.

ARTICULO 21.- El Presidente dirigira y moderara los debates durante las sesiones
procurando la fluidez de las mismas; para ello a toda proposicidbn que se presente
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relacionada con las facultades que el reglamento otorga a la Comisién Técnica, se le dara
el siguiente tramite:

l. El integrante o uno de ellos si fuesen varios, expondra los fundamentos y razones de
Su proposicion;

[I. A continuacion se preguntara a los presentes si procede discutirla, en caso afirmativo,
se procedera al debate, precisando los puntos sobre los que deba votar la Comision
Técnica;

[ll. Solo se permitiran dos rondas de oradores, y

IV. Agotada la discusion, quien presida preguntard si estd suficientemente discutido el
asunto y en caso afirmativo, pedira la votacion nominal computando un voto por cada
uno de los integrantes, manifestando al final el sentido de los votos que corresponden
al Secretario y al propio Presidente.

ARTICULO 22.- El Secretario Técnico de la Comision, tendré las siguientes atribuciones:

l. Levantar el acta de cada una de las sesiones;

[l.  Verificar y declarar la existencia de quorum;

[ll.  Formular y someter a consideracién del Comision las actas de las sesiones;

IV. Recabar y contabilizar las votaciones;

V. Auxiliar durante el desarrollo de las sesiones a quien presida;

VI. Circular con oportunidad entre los miembros de la Comision, los citatorios,
convocatorias, estudios y dictamenes que deban conocer; y

VII. Las demés que sefale la Ley, este Reglamento, le encomiende el Presidente o sean
necesarias para el cumplimiento de los fines del mismo.

En los Casos del Secretario Técnico, sera suplido por el funcionario del Ayuntamiento que
al efecto se designe.

ARTICULO 23.- Los aspectos no previstos en el presente Reglamento, relativos al
funcionamiento de la Comisién Técnica, seran resueltos por el voto mayoritario de sus
integrantes.
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TITULO CUARTO
DE LOS TRABAJOS CATASTRALES.

CAPITULO PRIMERO
DE LA ELABORACION DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRA LES

ARTICULO 24.- Para elaborar las tablas de valores catastrales, la Comision Técnica de
Catastro realizara las actividades que a continuacién se indican:

f)
9)
h)

)

La Comision Técnica de Catastro realizara los estudios pertinentes para formular la
propuesta de valores unitarios del suelo y construcciones, tomando como base el
metro cuadrado para predios urbanos y por hectarea tratandose de predios rusticos.

Tratandose de predios o fincas urbanas se procedera a su clasificacion bajo el criterio
de zonas homogéneas de valor;

Se recabaran toda clase de datos poblacionales, socioecondémicos, de infraestructura
y equipamiento urbano a fin de proceder a una bonificacion adecuada y a un célculo
preciso del valor unitario por zona. Dichos valores unitarios atenderan a
circunstancias tales como los valores de mercado del suelo y de las construcciones
en la entidad, asi como las caracteristicas comunes de los inmuebles que se ubiquen
en las distintas zonas del mismo refiriéndose a las zonas catastrales de condiciones
homogéneas de infraestructura y equipamiento urbano;

El valor unitario de los predios urbanos por metro cuadrado de suelo se calculara por
calle, zona y region atendiendo a la disponibilidad y caracteristicas del equipamiento,
infraestructura y servicios publicos, tomando en cuenta, en forma enunciativa y no
limitativa los siguientes elementos:

Agua potable;

Vialidades;

Drenaje;

Energia eléctrica y alumbrado publico;

Banquetas y guarniciones;

Equipamiento basico;

Vigilancia y servicios de limpia;

Parques publicos y jardines;

Equipamiento especial;

Mercados publicos;
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k) Proximidad a zonas comerciales y de servicios.

[) El valor unitario por metro cuadrado de construccion se calculara en funcion de las
caracteristicas de las construcciones tomando en cuenta la cantidad, calidad y valor
de los materiales utilizados en su estructura, acabados y la mano de obra aplicada en
ellos; y

m) Tratandose de predios o fincas rusticas, la formulacion de las tablas valores se
realizaran atendiendo a su clase y categoria, determinandose el valor unitario por
hectérea.

En su clasificacion se consideran no solo los aspectos relativos al destino del predio por
uso agricola, pecuario o forestal, si no todos los elementos estructurales que intervienen
en la determinacion de su valor como son: disponibilidad de infraestructura de riego;
proximidad a caminos, carreteras, puertos, cercania a centros de distribucién, acopio y
abasto; orografia y accidentes topograficos, tipos de suelo entre otros.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 25.- Para efectos valuatorios del suelo, los predios urbanos ubicados dentro
del Municipio, se agruparan en zonas de homogéneas, considerando la existencia,
disponibilidad y caracteristicas del equipamiento, infraestructura y servicios publicos,
ubicacion, tipo y calidad de las construcciones, uso actual del suelo o el definido por el
programa de desarrollo, indice socioeconémicos de sus habitantes, densidad de poblacion
y preponderancia del régimen juridicos de la tenencia de la tierra.

Se estableceran cuando menos cuatro tipos de zonas, siendo estas las siguientes:

a) Turistica;

b)  Urbana;

c) Rural;y

d) Serrana.

Podran establecerse zonas mixtas, atendiendo a las caracteristicas heterogéneas
determinadas.

Podran determinarse valoraciones diferenciadas, respecto de inmuebles que estando en
una zona determinada, por su destino no se vean beneficiadas, por su ubicacion.

ARTICULO 26.- Para la determinacion y clasificacion de cada sector o subsector catastral,
se tomara en cuenta los factores establecidos por Catastro Estatal.

ARTICULO 27.- La medicion y clasificacion a que se refiere el articulo anterior, se realizara
de acuerdo a la importancia que el contar con los componentes siguientes represente para
la comunidad, mediante la asignacion técnica de los valores que les correspondan:
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l. Componentes relativos a la infraestructura, equipamiento y servicios publicos:
electrificacion, agua potable, banquetas, pavimento, guarniciones, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, alumbrado publico, seguridad publica o privada, parques y jardines,
recoleccion de basura;

[I.  Componentes relativos al régimen de tenencia preponderante en el sector: privada,
posesion irregular, ejidal o comunal conforme a la legislacion agraria, dominio
publico, propiedad en condominio;

[ll.  Componentes relativos a los tipos de construccion y uso predominante en el sector:
Habitacion popular, de interés social, media o residencial; comercial, industrial o
turistica; y

IV. Factores a considerar en la ubicacién del predio: localizacion dentro de la mancha
urbana, vias de acceso, vialidades importantes, infraestructura comercial, zonas y
areas colindantes.

ARTICULO 28.- Corresponde al Departamento de Catastro Municipal, elaborar la
propuesta de Tablas de Valores Unitarios y someterla a consideracién de la Comision
Técnica, para que una vez revisada y aprobada por el Ayuntamiento, se remita al
Congreso del Estado para su aprobacién definitiva.

CAPITULO TERCERO
DE LOS VALORES UNITARIOS

ARTICULO 29.- Los valores unitarios del suelo, son los determinados por unidades de
superficie en cada sector o subsector catastral; y los valores unitarios de construccién son
los determinados para las distintas clasificaciones de construccién por unidad de
superficie.

El valor del suelo o terreno se determinara multiplicandole el valor unitario aprobado de
acuerdo al sector en gque se encuentre, con los factores de incremento o demérito que
correspondan al predio, por el total de su superficie.

El valor de la construccion se determinara multiplicando el valor que corresponda a cada
construccién existente en el predio, de acuerdo a su clasificacion vy tipificacion, con los
factores de incremento o demérito que le sean aplicables, por sus respectivas superficies.

ARTICULO 30.- El Departamento de Catastro elaborara la propuesta de valores unitarios
tomando en cuenta los factores que se enuncian en el articulo 25 del presente reglamento.

En los casos en que se incorporen nuevas areas a la urbanizacion o la informacion sea
insuficiente para determinar el valor aplicable al bien inmueble de que se trate, el
Departamento de Catastro, con base en los elementos de que disponga, asignaréa un valor
provisional igual al que corresponda a otros bienes inmuebles semejantes en sus
caracteristicas.

El valor catastral de un predio podra ser modificado por factores de ajuste en casos
generales o particulares, para considerar factores de incremento o demérito, por las
siguientes condiciones:
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l. Si se trata de un predio interior;
[I.  Por sus colindancias;

[ll. Por tener discrepancias entre el resto de la zona en que se encuentra ubicado con
respecto a los factores considerados el articulo 21 del presente Reglamento;

IV. Porirregularidad geométrica; y
V. Por sus caracteristicas topograficas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS OPERACIONES EN MATERIA CATASTRAL.

ARTICULO 31.- El Departamento de Catastro Municipal intervendra en la identificacion, o
amojonamiento de los limites Municipales. Apoyara al Ayuntamiento en la delimitacion de
los centros de poblacion, del perimetro urbano, de las areas de preservacién ecolbgica y
de crecimiento urbano, asi como de las areas de aprovisionamiento para la fundacién de
nuevos centros de poblacién, en los términos de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit y demas disposiciones legales aplicables.
ARTICULO 32.- El Departamento de Catastro sera el encargado de ejecutar y de integrar
y conservar la informacion relativa a los registros, padrones, documentos y archivos
referentes a las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles
ubicados dentro del territorio municipal.

ARTICULO 33.- En los registros, padrones y archivos catastrales se registraran:

l. La inscripcion de un inmueble por primera vez.

[I.  La lotificacion o re lotificacion resultante de un fraccionamiento.

[ll. La constitucion o liquidacion del régimen de propiedad en condominio de inmuebles
con especificacion precisa sobre la situacion, dimensiones y linderos de las areas que
lo integran;

IV. La subdivision o fusion de inmuebles.

V. Laconstruccién, reconstruccion, ampliacion o demolicién de construccion.

VI. Las modificaciones a la superficie de terreno o de construccion, originadas por
cualquier causa.

VII. El cambio de propietario o poseedor.
VIIIl. Los contratos de arrendamiento y el uso actual del inmueble; y

IX. Lacuentay clave catastral de cada predio, local o departamento.
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ARTICULO 34.- Para la identificacion y ubicacion de cada bien inmueble dentro del
territorio municipal se le asignara una clave catastral que se integrard con los digitos
distribuidos en la siguiente forma:

Casas Habitacion, Terrenos en Zona Urbana:

La clave de los Predios Urbanos se integraran por doce digitos, los primeros tres
digitos que corresponden a la zona, donde se ubica el bien inmueble; continuando
con los siguientes tres digitos que corresponden a la subzona; siguiendo con los tres
digitos que corresponden a la manzana catastral y los Ultimos tres digitos
corresponden al lote.

En los casos de los condominios las claves se integraran por dieciocho digitos, los
primeros tres digitos que corresponden a la zona, donde se ubica el bien inmueble;
continuando con los siguientes tres digitos que corresponden a la subzona; siguiendo
con los tres digitos que corresponden a la manzana catastral; tres digitos que
corresponden al poligono envolvente; los siguientes tres digitos marcan el nimero de
edificio; y los ultimos tres marcan el nimero de casa o departamento.

La clave de los predios rusticos se integra por nueve digitos, los tres primeros digitos
marcando la zona; continuando con los siguientes tres digitos que determina la
subzona o regién y concluyendo con cuatro digitos que marcara el domicilio de la
parcela o predio.

ARTICULO 35.- Las operaciones de deslinde catastral, rectificacion o aclaracion de
linderos de predios se desarrollaran conforme a las siguientes reglas:

Se notificara legalmente conforme a lo sefalado en la Ley de Justicia y
Procedimientos Administrativos del Estado de Nayarit, a los propietarios o
poseedores del predio de que se trate y a los colindantes del mismo;

La operacion de que se trate se realizara en el lugar sefialado en la orden emitida por
el Departamento de Catastro Municipal;

Al inicio de los trabajos catastrales, los técnicos comisionados que intervengan, se
identificaran ante la persona con quien se entienda la diligencia, la cual debera
permitir el acceso al predio objeto de la misma, para que se esté en posibilidad de
certificar y determinar las caracteristicas del inmueble, sus dimensiones, medidas y
colindancias. La ausencia de los interesados notificados legalmente, no serd motivo
para suspender la ejecucion de dichas operaciones;

De toda operacion se levantara acta que firmard el personal representante de la
autoridad catastral, que se comisioné a efectuar el trabajo, en la que se hara constar
en forma circunstanciada los hechos y la descripcion catastral, dimensiones,
orientacion, colindancias, linderos y deméas datos que se requieran conforme a los
manuales técnicos en la materia. Las descripciones y hechos consignados en las
actas, hacen prueba de su existencia para efectos de delimitacion del predio; y

Los propietarios, poseedores, vecinos colindantes e interesados, podran formular las
observaciones que estimen convenientes, para insertarlas al final del acta, y se
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solicitar4 su firma para constancia, en caso de no obtener su conformidad con lo
asentado o si se negaran a firmarla, dicha circunstancia se asentard en la misma
acta, sin que esto afecte la validez y valor probatorio de la misma, quedando a salvo
los derechos de los interesados para que los ejerciten en la via y forma que
determinan las leyes de la materia.

ARTICULO 36.- Las notificaciones que deriven de la aplicacion del presente Reglamento,
surtiran sus efectos al dia habil siguiente a aquel en que fueren realizadas por el personal
designado por el Departamento de Catastro Municipal, en alguna de las formas siguientes:

L. Personalmente o por correo certificado con acuse de recibo;

II.  Por edictos publicados por lo menos dos veces en un periodo de quince dias en uno
de los diarios de mayor circulacion en el centro de poblacién que corresponda,
solamente cuando se trate de terreno sin construccion, o existiendo ésta se
encontrare desocupada o cerrada y se ignore el nombre o domicilio de la persona a
quien deba notificarse; y

[ll. Por instructivo, para lo cual se debera fijar un anuncio de proporciones visibles en la
parte externa del inmueble de que se trate en el que se informe a las personas que
puedan considerarse perjudicadas, a los vecinos y al publico en general, la fecha y
hora en que habrd de realizarse las operaciones de deslinde o levantamiento
catastral. El anuncio debera contener la identificacion y domicilio del Departamento
de Catastro Municipal y en su caso, del solicitante o promovente interesado.

El Departamento de Catastro Municipal, podra optar por mas de uno de los medios de
notificacion establecidos en este articulo.

ARTICULO 37.- Los trabajos topogréaficos y operaciones de deslinde o levantamiento, la
rectificacion o aclaracién de linderos, deberan practicarse por el Departamento de Catastro
Municipal.

Los trabajos y operaciones requeridos por las autoridades judiciales o administrativas, sin
solicitud de ninguno de los interesados, seran desempefiados por el Departamento de
Catastro Municipal o por el perito que en su caso se designe, teniendo la autoridad
catastral la obligacion de supervisar, comprobar, autorizar y certificar el dictamen que
resulte.

ARTICULO 38.- Las operaciones catastrales en la que intervengan peritos autorizados se
presentaran en el Departamento de Catastro Municipal para su verificacion, autorizacion y
certificacion, previo el pago de derechos que corresponda y bajo las siguientes bases:

I.  Todo levantamiento topografico, deslinde, rectificacion o aclaracion de linderos de
predios que pretenda realizarse dentro del territorio del municipio, sera manifestado al
Departamento de Catastro Municipal, para que ésta proceda a indicar los puntos de
referencia o vértices geodésicos a que deberan ligarse, o en su caso y a falta de
estos, debera ligarse a ejes, cordones o por los menos a dos puntos fisicos de facil
identificacion e inamovibles;
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Cuando el predio o area objeto de operaciones catastrales colinde o pueda ser
afectado por la existencia de propiedad publica de zona federal maritimo terrestre,
por arroyos, rios, esteros, lagunas, presas, canales, drenes, acueductos, carreteras,
autopistas o derechos vias lineas de transmision de energia eléctrica, estaciones y
subestaciones eléctricas, ductos o plantas de almacenamiento de petréleo o sus
derivados, vias de ferrocarril, monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos,
aeropuertos e inmuebles destinados por la Federacién, el Estado o el Municipio a un
servicio publico, y se presente al Departamento de Catastro Municipal para su
revision y certificacion, deberd acompafarse de la certificacion, conformidad o visto
bueno de la dependencia o entidad Federal, Estatal o Municipal que corresponda, en
la que manifieste su acuerdo con la ubicacion de mojoneras y delimitacion del predio
colindante o, en su defecto, del acta circunstanciada a que se refiere la fraccion V del
articulo 35 de este Reglamento, en donde conste la asistencia y firma de las
personas representantes de las dependencias o entidades involucradas durante la
realizacion de los trabajos topograficos de que se trate, manifestando su conformidad
o las observaciones que juzguen pertinentes.

El Departamento de Catastro Municipal no podra autorizar ni certificar, los planos o
deslindes de predios y é&reas que alguna autoridad competente informe al
Departamento de Catastro Municipal, que se encuentran en litigio. Solo extendera la
certificacion correspondiente sobre predios en litigio cuando exista orden expresa de
la autoridad judicial o administrativa, o resolucién definitiva en donde se determine a
quien asiste el derecho de posesion o propiedad del predio en cuestion; y

El Departamento de Catastro Municipal mantendra en custodia los planos,
documentos y productos cartograficos exhibidos por los particulares con el propésito
de obtener la autorizacion y certificacion solicitada, pero si a partir de la fecha de
recepcion, transcurren mas de tres meses sin que el solicitante pague los derechos
correspondientes 0 no comparezca a recoger la certificacion y documentacion
exhibida, el Departamento de Catastro Municipal podr4d desecharlos sin
responsabilidad a su cargo.

ARTICULO 39.- Los planos o productos cartogréaficos resultantes de los deslindes o
levantamientos se presentaran en original y copia para su autorizacion y certificacion,
mediante solicitud o formato firmado por el propietario, poseedor o representante legal,
debiendo contener los datos y caracteristicas establecidas por el Departamento de
Catastro Municipal.
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TITULO QUINTO

DE LOS INFORMES DE LOS
PROPIETARIOS O POSEEDORES

CAPITULO PRIMERO
DE LA INFORMACION DE ADQUISICIONES

ARTICULO 40.- Los propietarios o poseedores de predios urbanos o rusticos, dentro del
plazo de quince dias habiles contados a partir de la fecha de que se adquiera ese caracter,
asi como los representante legales de los ejidos o comunidades, tienen la obligacion de
presentar por cada predio, una manifestacion catastral conteniendo los datos necesarios
para identificarlos.

Esta obligacion es extensiva a los propietarios de bienes inmuebles que por disposicion de
la Ley se encuentran exentos del pago del Impuesto Predial y a las personas que
pretendan fraccionar, fusionar, re lotificar un predio o constituirlo bajo el régimen de
propiedad en condominio.

ARTICULO 41.- Los notarios, jueces y en general cualquier otro funcionario que tenga fe
publica y que intervenga en el otorgamiento de contratos cuyo objeto sea modificar o
transmitir el dominio directo de un bien inmueble, tiene la obligacion de manifestarlo por
escrito al Departamento de Catastro Municipal dentro de los quince dias habiles siguientes
a la fecha de celebracion del contrato o convenio respectivo. Igual obligacion corresponde
a los particulares cuyas operaciones consten en documentos privados.

Esta obligacion es extensiva a todas las autoridades, dependencias o instituciones que por
ley tengan la atribucion de autorizar actos que modifiquen la situacion fisica, juridica o los
elementos que caracterizan a los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio municipal.

ARTICULO 42.- Las manifestaciones y avisos que deban presentarse ante el
Departamento de Catastro Municipal, se realizardn en las formas de declaracion que para
tal efecto se aprueben, anexado los planos, datos y documentos que se especifiquen en
las mismas.

Estas manifestaciones surtiran efectos a partir de la fecha en que fueren autorizadas por el
Departamento de Catastro Municipal.

ARTICULO 43.- Tratandose de predios urbanos la manifestacion se realizara por el
propietario o poseedor anexando los planos a que se refiere el articulo 39 de este
Reglamento, consignando en el formato de declaracion los datos siguientes:

l. Nombre y domicilio del propietario o poseedor;

II.  Valor de adquisicién y estimativo;

[ll.  Ubicacioén y colindancia del predio;

IV. Nomenclatura de calles, colonia o barrio en que esté ubicado y numero (s) que le
corresponda;
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V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIL.

Superficie total,
Superficie de construccién, nimero de pisos y superficie que ocupa cada uno;
Superficie de patios, huertas, jardines, corrales u otras areas interiores;

Dimension del frente a la via publica y extension del fondo, especificando en su caso,
Si se encuentra en esquina;

Clase de construccion naturaleza de materiales empleados en paredes, pisos y
techos;

Uso actual, especificando si es habitacidon del propietario o se destina a renta;

Fecha y nimero de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del antecedente de la propiedad;

Descripcion de las modificaciones, ampliaciones, remodelaciones, demoliciones y
mejoras de cualquier clase realizada sobre los elementos que caracterizan al
inmueble y a su construccion; y

Fusiones, subdivisiones, fraccionamiento del predio o cambio en el régimen y tipo de
propiedad.

ARTICULO 44.- Tratdndose de predios ruasticos, agricolas o ganaderos, ademas de los
planos a que se refiere el articulo 39 de este Reglamento, las manifestaciones se
realizaran consignando los datos siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Nombre y domicilio del propietario;

Nombre y localizacién precisa dentro del Municipio;
Centro de poblacion a que corresponda;

Valor de adquisicion;

Colindancias y vias de comunicacion;

Denominacion de poblaciones mas proxima e indicacion de distancia exacta o
aproximada;

Extension superficial total y de cada una de las clases de tierra que tenga precisando
si son agricola, de riego o temporal, cerril, agostadero, lomas, planos, arenoso,
frutales o de hortalizas; y

Fecha y numero de la inscripcion del titulo respectivo en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del antecedente de la propiedad.



28 Periodico Oficial Viernes 20 de Junio de 2014

ARTICULO 45.- Tratandose de propiedad ejidal, los representantes legales de ejidatarios
0 comuneros, deberan realizar su manifestacion mediante la presentacion de la resolucion
presidencial que amparen la posesion, dotacién o ampliacion de tierras, de los planos que
acompafian a la Resolucion Presidencial de Dotacion de Tierras, las Cédulas de
informacion general o planos emitidos por el Registro Agrario Nacional o, en su caso, los
planos a que se refiere el articulo 39 de este Reglamento, consignando los datos
siguientes:

l. Nombre del Ejido;

II.  Superficie total del ejido y de cada una de las parcelas;

[ll.  Superficie total cultivada;

IV. Calidad de los terrenos especificados si son de riego, temporal o agostadero;

V. Fecha de posesion y planos de tierras de uso comun o de explotacion colectiva, de
tierras destinadas al asentamiento humano, parceladas y de solares urbanos; y

VI. Los datos a los que se refieren las fracciones VI, VI, VIII, del articulo anterior.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 46.- Las personas fisicas o0 morales que obtengan autorizacion para
fraccionar, subdividir, re lotificar o fusionar un predio o bien inmueble o para constituirlo
bajo el régimen de propiedad en condominio, deberan presentar ante el Departamento de
Catastro Municipal la manifestacion o aviso a que se refiere el capitulo de este
Reglamento acompafiando los planos, memorias descriptivas y demas documentos
relativos a cada lote, departamento o predio resultante, a fin de sefialar la clave catastral
que a cada uno corresponda.

En los planos impresos o memorias descriptivas deberan especificarse las areas de uso
comun y las reservadas para alojamiento de servicios y equipamiento urbano y el area de
donacion que habra de ser transmitida mediante escritura publica a favor del
Ayuntamiento.

ARTICULO 47.- Dentro del plazo de cuarenta y cinco dias naturales siguientes a la
recepcion de la documentacién a que se refiere el articulo anterior, la dependencia debera
asignar la clave catastral a cada local, departamento o predio que resulte y entregara al
fraccionador una relacion y copia del plano referido con la clave correspondiente.

El propietario del fraccionamiento o condominio debera comunicar por escrito a la
dependencia cualquier modificacion que se autorice a los planos de lotificacidn aprobados
con anterioridad, en un termino de quince dias hdabiles siguientes a la fecha de
modificacion, debiendo acompafiar un ejemplar de los planos en que aparezcan sefaladas
las alteraciones autorizadas a fin de actualizar el registro y padron catastral.

ARTICULO 48.- En los casos de condominios, fraccionamientos, subdivisiones, re
lotificaciones o fusiones de bienes inmuebles que se realicen, total o parcialmente, sin la
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licencia o autorizacion respectiva, el Departamento de Catastro Municipal, podra proceder
a efectuar las operaciones catastrales correspondientes con caracter provisional, sin
perjuicio de aplicar las sanciones que procedan y sin que esto implique la regularizacion de
esta situacion.

ARTICULO 49.- Los desarrolladores tanto de condominios, como de fraccionamientos
tendrén la obligacion de manifestar mensualmente al Departamento de Catastro Municipal,
las operaciones de compraventa, promesa de venta, venta con reserva de dominio o
cualquier otro contrato preliminar o preparatorio a la transmision del uso o dominio de los
lotes, locales o departamentos que resulten. De celebrarse los contratos, transmitirse la
posesion o uso del inmueble, sin haberse realizado dicha manifestacion, el Departamento
de Catastro Municipal procedera a registrar a nombre del poseedor sin que ello implique la
regularizacion de esta situacion, aplicando las sanciones que procedan.

TITULO SEXTO

DEL ACCESO A LA INFORMACION MANTENIDA
EN LOS REGISTROS CATASTRALES

CAPITULO UNICO

ARTICULO 50.- La totalidad de la informacién mantenida en los registros catastrales
estarad disponible para las autoridades solicitantes fiscales, civiles o penales, mediante
solicitud por escrito debidamente fundada y motivada.

ARTICULO 51.- La informacién contenida en la cartografia digital, sera uanica y
exclusivamente expedida por el Departamento de Catastro Municipal y ninguna otra
dependencia del H. Ayuntamiento estara facultada para tal efecto.

ARTICULO 52.- En lo relativo al acceso a la informacién publica, en lo no previsto por el
presente reglamento, seran aplicables las disposiciones de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nayarit, asi como las contenidas en
Reglamento de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del municipio.

TITULO SEPTIMO
DE LOS RECURSOS

CAPITULO UNICO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

ARTICULO 53.- Contra las resoluciones, actos o acuerdos emitidos por el Departamento
de Catastro Municipal, procede el recurso de inconformidad que debera ser interpuesto por
escrito ante las propias oficinas, dentro del término de quince dias habiles contados a
partir de la fecha de notificacion, ofreciéndose las pruebas pertinentes.

ARTICULO 54.- El recurso de inconformidad procede cuando se presente cualquiera de
las circunstancias siguientes:

l. Error en las medidas tomadas como base para el calculo del avallo;
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. Error aritmético en la determinacion del valor catastral;

[ll. Errores en la apreciacion de las caracteristicas del predio, su clasificacion o la
Aplicacion de los valores unitarios que deben corresponderle;

IV. Error o por no haberse tomado en cuenta en la valuacion de los predios la aplicacion
de las tablas de Coeficientes de Demérito o Incremento;

V. Por error en la aplicacion de la base y tasas impositivas; o

VI. Inconformidad en cuanto a las contestaciones emitidas por el Departamento de
Catastro.

ARTICULO 55.- El Departamento de Catastro Municipal, en vista de las razones
expuestas y del resultado de las pruebas rendidas, dictara resolucion que confirme,
modifique o revoque el acuerdo, dentro de los treinta dias habiles siguientes contados a
partir de la fecha en que reciba la inconformidad, excepto cuando se trate de rectificacion
de superficie u otros casos que requieran citacion y concurrencia a inspeccién ocular, en
cuyos casos el plazo maximo para resolver sera de noventa dias habiles.

A falta de disposicion expresa en este reglamento, se aplicara supletoriamente la Ley
Catastral y Registral del Estado de Nayarit, y la Ley de Justicia y Procedimientos
Administrativos del Estado de Nayarit.

TITULO SEPTIMO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO |
DE LAS INFRACCIONES

ARTICULO 56.- Las infracciones al presente reglamento, seran sancionadas de
conformidad con lo previsto por el mismo sin perjuicio de aplicar cualquiera otra
responsabilidad a que haya lugar.

ARTICULO 57.- A efecto de hacer efectivas las sanciones que se aplicaran por violacion a
las disposiciones contenidas en el presente reglamento, se estara a lo que dispone se
entenderd a lo dispuesto para el efecto por la Ley Municipal para el Estado Nayarit y la
Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del Estado de Nayarit.

CAPITULO Il
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 58.- A quien incumpla con las obligaciones impuestas por los articulos 40 y 41
del presente Reglamento, se sancionara con multa de entre cincuenta y hasta cien veces
el salario minimo vigente en la zona econdmica a la que pertenece el Municipio de Bahia
de Banderas al momento de la comision de la infraccion.
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ARTICULO 59.- Se sancionara con multa de entre quinientas y hasta dos mil veces el
salario minimo vigente en la zona econdmica a la que pertenece el Municipio de Bahia de
Banderas al momento de la comisién de la infraccion, a quien incumpla con las
obligaciones impuestas por los articulos 46, 47 y 49 del presente Reglamento.

ARTICULO 60.- Se impondra multa de entre trescientas y hasta quinientas veces el salario
minimo vigente en la zona econdémica a la que pertenece el Municipio de Bahia de
Banderas al momento de la comision de la infraccion, a quien o quienes:

l. Sin Autorizacion del Departamento de Catastro utilice, publique, distribuya o
transfiera total o parcial la informacién, los trabajos, productos o el sistema integral de
informacion del mismo; o

[I.  Cause dafio econdmico al Catastro Municipal.

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacion de sanciones relativas a los servidores publicos, o
penales que procedan conforme a derecho.

ARTICULO 61.- Los funcionarios o empleados dependientes del Departamento de
Catastro, encargados de las diferentes operaciones catastrales que por negligencia o dolo
alteren o falseen cualquiera de los datos que caracterizan a un predio para su
identificacion y avallo o que ejerzan directa o indirectamente cualquier influencia con el fin
de favorecer o perjudicar a propietarios o poseedores de predios, o posibiliten
deliberadamente la evasion fiscal y la infraccion de este Reglamento por los sujetos
obligados a cumplirlos, seréan sancionados de acuerdo a lo estipulado en el Titulo Octavo
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit.

Los datos, informes, planos y documentos relacionados con los predios que se recaben
por las Autoridades Municipales, los que los causantes presenten, solo produciran efectos
fiscales, estadisticos, econémicos, técnicos y sociales; incurriéndose en responsabilidad,
utilizarlos si con ello se obtiene un beneficio en provecho personal de los funcionarios o
empleados dependientes del Departamento de Catastro Municipal.

ARTICULO 62.- Los funcionarios y empleados del Departamento de Catastro Municipal

que autoricen cualquier servicio catastral sin cerciorarse del pago previo de los derechos
correspondientes, seran solidariamente responsables de dichos pagos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el Periodico Oficial, Organo del Gobierno del Estado de Nayarit, y en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- La Comision Técnica a que refiere el articulo 6, debera integrarse dentro de
los quince dias siguientes a la entrada en vigor del presente Reglamento.
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