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TITULO PRIMER(

De la zonificacidn urbana

CAPITULC
Disposicitnes generales

Acticulo 1. El presente Reglamento es de observancia general y forma parte ded Plan
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit

Articulo 2. Tiene por objeto establecer el conjunto de nonmas técricas v procedimientos, para
ltewar & cabo los objetives, las politicas v estrategias de desarrollo sefialadas en ¢l contenida
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, considerando para esto [a integracion del temitorio
mumicipal, @ partic de un sisiema de ciudades jerarguizado y una estructura wbana ordenada de
los diferentes centros de poblacion. Para tales efectos se establecen:

I, La estrucluracion territoral ¥ utbana,

[ La clasificacion general de las dreas v predios;

il La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos
permitidos en ellas;

IV, Laclasificacidn de los usos y destinos, en funcion del gadu de impacto que provecan
sobre el medio ambienie,

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibilidad de los
usos permitidos en cada zona,

VI, Las normas de control de densidad de la edificacidn:

VII  Las normas para la prevencién de siniestros v riesgos de incendio y explosion
aplicables segiin el tipo de utilizacién del suelo;

VIL Las normas 2 que se sujetatin fas transferencias de derechos de desarrolle;

[X,  Las normas & que se sujetarin las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del
Municipio,

X Los requenmientos especificos para ba elaboracidn de los proyectos definitivos de
utbanizeion v de edificacion respectivamente;

X1 Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieriz de winsito y a l4 ingenieria
urbana

AlL - Los griterios de dissfio arquitectémice que se esablezcan con relacién 4 la clasificacién
de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las especificaciones minimas
de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion v otras necesanias, v

XU La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion de jos Planes Parciales

de Urbamzacidn, el Proyecto Definitivo de Urbantzacion y los requisitos profesionales
que deberin acreditar,
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Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento, v de conformidad con la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se entiende por:

I Accion  urbanistica: la  whanizacion  del  suelo comprendiende  también la
trangformacion de suelo roral 2 urbano; los cambios de whilizacion, las subdivisiones v
fraccionamientos de dreas v predios para el asentamiento humano, fa rehabilitacion de
fincas y zonas urbanas; asi como la introduccitn, conservacién o mejoramiento de las
redes publicas de infraestruciura y la edificacion del equipamiento urbano,

I Alineamiento de la edificacidn: la delimitacidm sobre un lote o predio en el frente a la
via piiblica, que define la posicidn permisible del inicio de la superficie edificable;

1. Areas de cesion para destinos: las que s¢ determinan en los planes parciales de
urbanizacion o en los proyectos definitivos de wrbanizacidn, para proveer los fines
publicos gue requiera la comunidad;

V.  Areas y predios de conservacion ecoldpica: las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambnental o paisajistico deben ser conservadas. Su
origen o estado petwral v su grado de transformacion, motivarn su preservacion o
ivel de conservacion, de conformidad con ia legislacion en esta materia,

v Aseas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de
explotacién racionsl agropecuaria, piscicola, minera o forestal, asi como los predios
comprendidos en las dreas de reservas de un centro de poblacién, donde no se hayan
realizado las obras de urbanizacidn;

V1. Asentamiento humano; la radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia en un irea localizada, considerando en la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran;

VI, Centro de poblacién: las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para su vida
urbans; las que se reserven parn su expansion futura; las constituidas por clementos
naturales gue cumplen une funcidn de preservacion de sus condiciones ecolégicas; ¥
fas que se dediguen a la fundacion del mismo, conforme a las leyes aplicables. El
centro de poblacidn integra las dreas donde el Gobierno Municipal estd obligado a
promover o realizar las obras de infrasstructura bésica y equipamiento, asi como
administrar log servicios plblicos; estas freas y los predios comprendidos en las
mismas, tendrén la cateporia de urbanos,

VIll. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el drea total
de un lote o predio, determina 1a maxima superficie edificable del misma; excluyendo
de sy cuantificacién las dreas ocupadas por sdtanos, dentro del COS se copsideran
todas aquellas construceiones que tienen contacto con el terreno incluvende: baloones,
losas de entrepiso, aleros, terrazas, patios, cstacionamientos, albercas, ascleaderos,
plazas v canchas deportivas.

Mo se consideraran para efectos del ciiculo del COS los siguientes elementos:
caminos, veredas v andadores peatonales, que podrin ocupar hasta un 10% del drea
total del lote,
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area total
de un fote o predio, determing la mdxima soperficie construida que puede tener una
edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas
peupadas por sHtanos,

Para la determinacidn del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi
comp los elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier
tipo de material,

Conservacion: la accion dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y el Patrimonio
Cultural de la Entidad que requieren de su preservacion, En la conservacion del
patrimonic cultural, las acciones serdn especializadas de mantenimiento y proteccion,
fue aseguren la permanencia del bien patrimonial,

Conurbacion: el fendmeno que se presenta cuando dos o mas centros de pablacion, por
s crecimiento v relaciones socioecondmicas, formen o tiendan g formar una uridad
urbana;

Corredor urbano: aprovechamiento lineal de la utilizacion del suelo, asociando la
jerarguia vial con la intensidad del uso del suelo;

Crecimiento: la expansion de las dreas ocupadas con edificios, instalaciones o redes
que integran la infraestructura ¥ ¢l eguipamiento urbano de los centros de poblacion; v
la expansion de los limites de los centros de poblacion para integrar dreas de reservas o
de conservacion,

Densidad bruta; concentracidn méxima autorizada de habitantes, viviendas o
superficies construidas permitidas, expresada en forma de indice o porcentaje respecto
a la supetficie completa del centro de poblacitn, o de alguna de so partes, incluyendo
vialidades y espacios publicos tales como derechos de via, franjes de zona federal, etc,

Densidad neta: concentracion maxima autonzada de habitantes, viviendas o superficies
construidas permitidy en las manzanas o conjuntos de manzanas de un centro de
poblacian, expresada en forma de indice o de porcentaje respecto a la superficie o las
superficies disponibles en ¢l mterior de las manzanas, excluyendo las superficies de
vias piiblicas o derechos de via, franjas de zona federal, etc. En este Reglamento, los
indices COS y CUS a que se refieren los incisos VIH v IX del presente articulo son
expresiones de densidades netas.

Dependencia Municipal: la constituye 1a Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, v
sera fa dependencia técnica y adminisirativa competente para expedir los dictamenes,
acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos que apliquen derivados del Plan.

. Desarrollo regional: el aprovechamiento dptimo de las potencialidades de una regién

del municipio mediante el proceso de crecimiento econdmico y evolucion social en un
termitorio determinado, donde se garantice el mejoramiento de 1a calidad de vids de 1a
poblacion, la preservacion del ambiente, asi como la conservacion y reproduccion de
los recursas naturales;
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Desarrollo urbano: el conjunto armoénico de acciones que se realicen para ordenar,
regular v adecuar los elementos fisicos, econdmicos y sociales de los centros de
poblacién ¥ sus relaciones con el medio ambiente natural y sus recursos; implica el
gistema de organizacion espacial gue integra una sociedad o comunidad en su
desarrollo, condicionados por su medio fisice ¥ su cultura, euyos resultados son las
formas v relaciones de los aseatamientos humanos,

Destings: los fines piblicos a gue se prevea dedicar determinadas zonas, dreas y
predios de un centro de poblacion,

Determinacion de usos, destinos y reservas: oo los actos de derecho publico gue
cormresponde autorizar 4 el ayuntamiento en los programas y planes de desarrolle
urbano, a fin de clasilicar las dreas y predios de un centro de poblacidn v establecer
las zonas, donde se precisen los usos permitidos, prohibidos v condicionados y sus
normas de utilizacion, a las cuales se sujetardn el aprovechamiento pablico, privade
v socizl de los mismos;

Egquipamienta: los edificios ¥ espacios acondicionados de utilizacion pablica, general
o restringida, en los ue se proporcionan a fa poblacidn servicios de bienestar social,
Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital v regional
{cuando el equipamiento lo administra el sector pablico este se considera un destino
v cpando lo administra el sector privado se considera un uso),

lixpansion wrbana ¢l crecimiento de los centros de poblacion que implica la
transformacion de suelo rural a urbano, mediante la ejecucion de obras materiales en
greas de reservas para suoaprovechamiente en s uso v destines especificos,
modificando la utilizacién v en su caso el régimen de propiedad de Areas y predios,
asi como la introduccion o mejoramiento de las redes piblicas de infraestructura
Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la expansion
urbans;

Fundagion: el establecimiento de un centro de poblacion previsto en el Programa
Fstatal de Desarrollo Urbano, en las dreas que se determinen como provisiones
mediante decreto del Congreso del Estado;

indice de edificacion: la unidad de medida gue sirve para conocer cuantas viviendas
o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predie o lote en las
zonas habitacionales,

Ley la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit,

Lote: fraccion de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e
incorporade;

. Mejoramiento: Ja aceidn dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de

incipiente desarrollo del territorio estatal o de un ceniro de poblacion. asi como la
regularizacion de fa tenencia de la tierra urbana,
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Modo de edificacion: caractenza la distribuciin espacial de los volimenes que
conforman lz edificacion para cfectos de configuracion urbana;

Obras de edificaciom: todas aquellas acciones de adecuacion espacial, piblicas o
privadas, necesarias a realizar en un predio, para permitir su uso o desting;

Obras de infraestructura bastca: las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades terrtoriales y dveas que integran el centro de poblacion, los
servicios publicos de wvialidad primaria municipal, agus potable, alcantarillado,
drenaie, energélicos v telecomunicaciones,

Obras de urbanizacion. todas aguellas acciones materiales de adecuacion espacial
piblica, necesarias a realizar en ef suelo ristico para convertirfo en urbanizado, o
bien en &l suelo whanizado para conservarfo o mejorarlo para la misma wiilizacion;
o permitir el desempefio de otros usos v destings en el asentamiento humano;

Ordenamiento de los centros de pohlacion: el conjunto de dispositivos que tienden

4 lograr ¢l desarvollo fisivo integral de los mismos, mediante la ermdmca relacion y

Jerarquizacion de sus elementos,

Planeacion y programacidn de los centros de poblacion: el conjunto de actividades
tendientes a lograr de una rmanera racional, fos satistfactores indispensables para el
buen funcionsntento de los mismos;

Predios rosticos intra-urbanos' se consideran aquellas superficies de terréno,
comprendidos dentro de las dreas urbanizadas que no han sido incorporados al
municipio, en los términos de la Ley:

Propiedad social, las tierras comunales, v las dotadas & los nicleos de poblacion
gjidal o del régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas
yue ¢ dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comdn v parceladas,

Provisiones: las areas que serdn utilizadas para la Findacion de un centro de
poblacion,

Reglamento: ¢l Reglamento Municipal de Zonificacion;

Regulacion de los centros de poblacion; la practica sistemitiva mediamte la
aplicacitn de medidas, para levar 2 buen efecto la evelucidn de los centros de
poblacion, segin los modelos que previamente se definan;

Relotificacion: el cambio en la distribucidn o dimensiones de los fotes en un
predio, cuyas caracteristicas havan sido antorizadas con anterioridad,

Renovactdn urbana: la transformacién o mejoramiento del suclo en dreas de los
centros de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el
mejoramiento, saneamiento ¥ reposicion de sus elememtos de dominio pablico,
coma Ja vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un
cambio c¢n las relaciones de propiedad v temencia del suelo, asi como la



Miéreoles 9 d_i;_:i_t_l_li_u_ﬁe 2003 Periodico Oficial 7

modificacion de usos v destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se
clasifican en obras de urbanizacion para la renovacion urbana:

XLI Reservas: dreas de un centro de poblacion, que seran utilizadas para su futuro
crecimiento,
XLI Reservas territoriales: las dreas de un centro de poblacién que serdn utitizadas para

su firturo crecimiento y se integren al dominio privado de la Federacion, el Estado
o los Municiptos;

AL Restriccidn frontal: la superficie que debe dejarse Bibre de construccion dentro de
un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via piiblica o 4rea comtin,
hasta el alineamiento de la edificacitn por todo el frente del mismo:

XLV, Restriccidn lateral 1a superficie que debe dejarse libre de construccitn dentro de
un lote, medida desde la linea de 1a colindancia lateral hasta el inicio permisible de
la edificacidn, por toda la longitud de dicho indero o por una profiundidad variable;

XLV Restriceion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura v/o Iz distancia
de la construccidn dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia v el
asolcamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la
colindancia posterior;

XLVL  Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos ¥ desarrollo urbano;

XLVIL  Subdivisidn: la particién de un predio en dos o mas fracciones, para su ulilizacion
independiente;

XLVIHL  Suclo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacion, sin
detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefialard para establecer las
comespondientes provisiones y reservas;

HLIX  Suelo wbanizado: aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacidn autorizadas
por la Dependencia Municipal;

L. Superficie edificable: el drea de un lote o predio que puede ser ocupado por la
edificacién y corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuande son permitidos. Por lo general, la superficie
edificable coincide con el drea de desplante;

L1, Unidad Privativa: el conjunto de bienss cuyo aprovechamiento y. libre disposician
comesponden a un condoming,
LIL Urbanizacion: el proceso técnico para lograr a través de la accitn material v de

manera ordenads, la adecuacidn de los espacios que ¢l ser humano y sus
comunidades requieren para su asentamiento;
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LI1I. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, dreas y
predios de un centre de poblacion; en conjuncion con los destinos determinan la
utiizacion del suelo;

LIV Utilizacitn del suelo: la conjuncidn de Usos v Destinos del suela;
LYV, Zona: el aproveshamients predominamie de los usos o destinos,
EVIL Zona conurbada o de conurbacion: es el area que sc determina mediante Jos limates

egtablecidos en el convenio aprobada por ¢l Congreso del Estade. en donde se
recongzea el fendmene de conurbacidn, para los efectos de planear y repular de
maners conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de poblacidn integrados
en una unidad urbana, como se dispone en Ja fraccion V1 del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Tnidos Mexicanos:

LVI Zona mixta: mezcla de Jas diferentes zonas y usos que pueden coexistir desarrollando
funciones complementarias v compatibles,

Articals 4. Toda aceidn en dreas y predios que leve al cambio de suelo ristico a urbanizado,
o en el suete urbanizado al cambie en s utilizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi
conto todas las obras de urbanizacton y edificacion que se realicen er ¢l Municipio, quedan
sajetas a cumplir con lo estipulado en el presente Reglamento, independicntements del
régimen de propiedad en que se gjecuten.

Articulo 5. Cuando alguna disposicion establecida en cste Reglamento concurra ¢on cualquier
otro ordepamiento legsl que regule sobre la misma materia, se aplicard la rr:glammtacmn iy
restrictiva o la que sefale mas allas normas de control

Articulo 6. Para la aplicacicn de las normas ¥ lineamientos que se establicen en el presente
Reglamento se observarin las siguientes consideraciones:

| En las dreas de reserva uthana se aplicarin estictamente las normas de control de
densidad de Ia edificacidn, asi come las normas de control para la wibanizacion,

L En las éreas urbanizadas donde se pretenda llevar & cabo acciones urbanisticas
prevaleceran normas de control de densidad de la edificacion y de wrbanizacion del
contexto, con el obieto de mejorar la imagen urbana existente; ¥

11 Lasacciones de renovacidn urbana observardn las mismas reglas de la fraccidn anterior.

Para ln aplicacion de las normas se tendrd especial cindado y manejo en aquellas localidades
que por sus caracteristicas histdricas, culturales, fisondmicas y palsajisticas requieren un
tratamiento especial, pudiendo la autoridad municipal correspondiente expedit normas
especificas como complementn 2 este Reglamento

Articulo 7. Para los efectos de la elaboracion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano a
los que hace referencia el Plan, la delimitacion del drea de estudio y de aplicacion,
respectivamente, se determinard conforme a log siguientes criterios
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Delimitacitn del Area de Estudio: comresponde a la zona geografica de influencia que
tiene el predio en el que se pretende Nlevar 4 cabo uni accién urbanistics, esta area debe
quedar comprendida en los planos de diagnastico que se presenten como parte del anexo
grafico del Plan Parcial de Desarrallo Urbano propuesto. La deseripcion del poligono del
area de estudic deberd de hacerse con toda precision, niilizando como teferencia los
elementos naturales, anificiales y politico-administrativos que lo circunden v las
coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM (Instiwte Nacional de
Estadistica, Geografia e Informética — Cuadricula Universal Transversa de Mercator),
determinandose de la signiente manera)

Teatdndose de acciones urbanisticas para uso habitacional, la delimitacion del 4rea de
estudio sera en funcion a las vialidades proximas de mayor jerarquia que estén
establecidas en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion o, en su caso, en e
Plan Parcial de Desarrolle Urbano, dentro de las cuales deberd estar contemida la
totalidad del predio a desarrollar,

Traténdose de acciones urbanisticas para uso no habitacional la delimitacion del drea de
estudio deberd de referirse en funcion a las vialidades proximas de mayor jerarauia, que
estén establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion o, en su caso,
cni el Plan Parcial de Desarrolio Utbano, incluyendo los predios alojados frente a las
mismas, y de las infraestrocturas a las que deberin conectarse, dentro de las cusles estara
contenida la totalidad del predio a desarrollar:

Tratindose de acciones urbanisticas que se pretendan desarrollar fuera de los limites del
centro de poblacidn, se requeritd elaborar el correspondiente Plan Parcial en los
supuestos de la Ley, la delimitacion del drea de estudio sera utilizando las coordenadas
del sistema geografico nacional INEGL-UTM, o los elementos naturales, artificiales v
pulitico-administrativos que lo circunden v, en su caso, la combinacién de estos; y

En el caso de las instalaciones de riesge, serd en funcién de la zona de impacto, conforme
2 los crterios que establezca la autoridad municipal. en coordinacién con las
dependencias ¢ mstituciones competentes en la materia,

Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al peligono en que se llevara a cabo la
accion urbanistica v sobre of cual se establecerd la determinactdn de usos v destinos
normas de control de la urbanizacion v edificacion para regular el aprovechamiento de
areas v predios. La descripeion del poligono del drea de aplicacion deberd de hacerse con
toda precision, utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales v politico-
administrativos que lo circunden v las coordenadas del sistema geografico nacional
INEGI-LITM,
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CAPITULG 1
De 1a estructura territorial y urbana

Articulo 8. Para efecto de lograr un adecvado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico
del Mumicipio, y de sus centros de poblacion, se establecen dos sistemas de estructuras:

1 Estructura Territorial - Tiene por objeto el ordenamiento del territonio municipal,
considerindose para tal efecto, la interaccién de los aspectos fisico, econdmico y social
de los asentamiemos humanos que lo conforman; ¥

1L Fstructura Urbana - Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros
de poblacion, considerindose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de
operar de los sistemas que Ja componen

Articulo 9. La Estructura Terntorial estd conformada por los siguientes sistemas

. Sistema de Unidades Teritoriales. Tiene por objeto determinar las regiones, guc
conforman el territono municipal:

Categoria de Centros de Poblacion Estratégicos. Considerando la interrelacidn de los sistemas
de asentamientos se describen las categorias de los centros de poblacion con relacién 4 sus
funciones regionaies:

)  Centros Menares. son aquellos dotados de la infraestructura minima para facilitar la vida
comunitaria v al mismo tiempo evitar 1a dispersién excesiva, sirviendo de apo*g.rc:- a las
actividades apropecuanas,

b} Ceniros Integradores Rurales, son aguellos que cuentan con com los servicios basicos
instalados para la atencién de los habitantes de la zona ¥ fa infraestructura necesaria para
garantizar la interaccion social y economica con las pequefias localidades v
asentamientos circundanies.

¢} Centros Integradores Subregionales, son aguellos que cuentan con una infraestructira
urbana formal ya instalada v deberan ser dotados con los servicios necesarios que les
permitan cumplir con sus funciones de apoyo a las actividades agropecuanas y furisticas

d)  Centros Integradores Regionales: los que actiuan como vinculo entre el sistema urbano
regional y ¢l medio rural, funcionando como centros de servicios ¥ cuya influencia
queda comprendida dentro de la regitn, guardando relaciones de dependencia con
ciudades mayores que se encuentran fiera del territorio municipal,

Todos los centros de poblacion estratégicos deben de contener equipamiento urbano y
servicios, tanto para los habitantes de la region, sub-region y micro-region, ast como para los
que ahi radiguen
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Il Sistema de vialidad Tiene por ohjeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan a
los centros de poblacion, contenidos en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo
la cireulacion de las personas y bienes, dentro del territorio del Munizipio, v se
caracterizan como:

a)  wvialidad regional, elemento de enface imtermunicipal

b} wvialidad primaria municipal: elemento de enlace intramumecipal,

Articnio 10. La Estroctura Urbana estd conformads por los siguientes sistemas.

i Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
los centros de poblacion, a través de un comunto de unidades jerarquizadas, con las
cuales se pretende conservar el semtido de idemtidad v escala humana de los mismos.

Categoria de Unidades Urbanas. Considerando lg interrelacidn de los sistemas, se describen
las cateporias de las Unidades Urbanas con relacidn a sus siveles de servicio:

#)  Unidad Vecinal. Es la etlula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacion
aproximade de 350-a 450 habitantes o 10 hectareas,

b)  Unidad Barrial Es la célula fundamental de 1a estructura urbana, se integra generalmente
& partir de cuatro unidades vecinales ¢n torno 2 un centro barrial;

d}  Centro Urbano, Cotresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracion urbana, y
su érea de influencia directa es la totalidad del centro de poblacion, siendo su centro
civico el punto de mayor concentracion de servicios y equipamiento urbang, y el lugar de
ubicacion de las principales funciones civicas, de administracion pabiica, ast como de la
plaza civica y Fnciones comerciales v de servicios diversos. La dosificacion de su
cruipamiento dependerd del nimero de habitantes v de la poblacitn regional a la que
sirve, apoyandose para estos efiectos con dreas institucionales v servicios Tegionales

Il Sistema Vial Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes
vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la
circulacidn de las personas v biencs en los centros de poblacion v cuyas cateporas son.

a) wialidad primaria; es el elemento de cardcter principal encargada de estructurar
funcionalmente al centro de poblacion,

by  vialidad secundaria: es el elemento vial con funciones colectoras de transito focal,

Articule 11. Para la locahizacidon ¢ operacién dptima del equipamiento v establecimientos
comerciales que deben de contener fas unidades urbanas, se establecen los siguicntes niveles
de servicio;

I Vecinal. Su radio de influencia es la wnidad vecinal, por lo que la accesibilidad al
equipimiento, comercios y servicios que por lo general conforman ¢f centro vecinal, serd
a través de vialidades colectoras locales o peatonales;
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. Barral Su radio de influencia es la unidad bardal, por lo que su accesibilidad al

equipamiento, COMErcios y gervicios que conforman 1os centros de barrio o corredores
barriales, serd a través de vias colectoras y primarias,

ML Central Su radio de influencia es la totalidad del centro de poblacion, por lo gue la
accesibilidad al equipamiento, comercios ¥ servicios que conforman el centro urbano o
corredores centrales, serd traves de vias principales o colectoras, y

IV, Regional. Su radic de influencia trasciende los limites de los centros de poblacion y del
Municipio, por lo que la accgsibilidad al equipamiento, comercios y servicios sera a
traves de vias regronales,

Articule 12, Para cfecto de establecer una equivalencia entre la estructura territorial ¥ la
estructura urbana con los niveles de servicio del equipamiento v para programar su
dosificacion, se establece de manera indicativa la siguiente relacidn:

I Los centros de poblacion imtegradores rurales; son equivalentes a las unidades vecinales;

Il Los centros de poblacién integradores subregionales, son equivalentes a las unidades
vecinales v barriales; v

I Loscentros de poblacion integradorss regionales, son eguivalentes a los centros urbanos.

Articulo 13. La conjuncién del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma la
estructurs urbana de un centro de poblacion, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos
del suslo en wna forma ordenada, asociando la intensidad v la utilizacion del suelo a la
jerarquia vial, definiéndose, ademas de los nodos o centros de equipamiento descritos en &l
articulo anterior, e establecimiento de los corredores urbanos, cuya jerarquia es la siguteme:

I. Corredor Barnial, es aquel que esti ubicado sobre vias ealectoras v secundarias,
[, Corredar Urbano, es aquel que esti ubicado sobre vias principales y colectoras; v
L Corredor Urbano Regional, ¢s aquel que esta ubicado sobre vialidades regionales.

Los coredores urbanos, se establecerin en los centros de poblacion de acuerdo a la funcion
que desempenan las vialidades dentro del centro de poblacion, atm cuande éstas no cumplan el
derecho de via que se establece para las diferentes cateporias de elementos viales.

Articulo 14. Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la
estructura urbana, las scciones urbanisticas de uso habitacionzl que se pretendan desarrollar
bajo la figura del condominio y que excedan a 10 hectireas, deberin contar con vialidad
pliblica de tipo colectora o colectora menar, sepim sea o caso, ademas de observar las
continuidades viales que se determinen en el Plan v los programas parciales de desarrollo
ursano

Para las acciones urbanisticas no habitacionales las superficies de las unidades territoriales se
determinarin sobre la base de la estructura vial que se determinen en los planes de desarrollo
urbano de cada centro de poblacion
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En aguellos fugares en que por las caracteristicas naturales, v gue el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano respectivo demuestre la necesidad de unidades urbanas de mayor dimension a las
comentadas con ameriondad, éstas podran tener un incremento del veinte por ciento, siempre
que éstas no afecten la estructura vial, determinada en el Plan, debiendo en todo momento
lograr la continuidad urbana del centro de poblacion; y

Quedan excluidas de las disposiciones sefialadas en el parrafo anterior, las Areas Naturales, de
actividad piscicolas, actividades extractivas y agropecuarias,

CAPITULO HI

Clasificacion de dreas

Articalo 15, La clasificacion de areas y predios sc cstablece en funcidn de laz condicionantes
gue resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural ¥ transformado, las que segan su
indole requicren de diverso grado de controf o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiemal, asi como para normar s accidn urbanistica que en
dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible,

Las freas se sefialan en los planos relativos al ordenamiento territorial del Plan Para
representar en los planos las distintas dreas, se identifican con la clave que les corresponda, ai
centro de las mismas; ¥ el mimero que las especifica v, en su caso, of grafico o traza propios,
come establecen las disposiciones de este capitulo.

Articulo 16. Para cumpliv los objetivos del Plan, se establece la siguiente clasificacion de
areas, segin su indole ambiental v el tipo de control institucional que al respecto se requiera:

|, Areas de provisiones: son aquellas cuyas caracteristicas potenciales a la wrbanizacion las
hacen susceptibles de aprovechamiento para la fundacion de nuevos centros de poblacion
para el fortalecimiento de la estroctura municipal de asentamientos, sin detrimento del
equilibrio ecologica v conforme se establezca en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y los planes regionales vigentes,

I Areas urbanizadas: son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida
normal del centro de poblacion, gue cuentan con su ncorporacion municipal o con la
aceptacion del ayuntamiente o que estan en proceso de acordarta. Estas areas podran ser
objeto de acciones de mejoramientn y de renovacion urbana,

HI  Areas de proteccion patrimonial: son las dreas cuya fisonomis y valores, tanto naturales
como culturales, forman parte de un legado historico o artistico que requiere de su
preservacion, segln las leyes ¢n la materia,

IV. Areas de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se disponga el
crecimiento del cemtro de poblacion Fn eatas areas corresponderd a las autoridades
municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion bésica, sin las cuales no

se autorizarh modalidad alguna de sccidn urbanistica,
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[V. Areas risticas: las tierras, aguas y bosques cayo uso corresponde principalmeste a las
actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién rencvabla
agricola, pecvaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento ¢ infraestructura
que por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural;
asi como también las que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de
aprovechamiento turistico. Estas dreas se subdividen en:

a) Areas agropecuanias: los terrepos propios para cultivos o pastizales v demis
actividades agropecuaras.

b) Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales ¥ gue en razon de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hotelerns, vacacionales o recreativas, o hien a
casas habitacion de temporada,

V. Arcas naturales protegidas: las relativas a las tierras, aguas y bosgues que poOT SUS
carectedsticas naturales o paisajisticas deberdn preservarse para mantener el equilibrio
ambiental. Por lo tanto podran ser materia de proteccion como reservas ecoldgicas,
mediante las modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes,
para realizar en ellas solo los wsos v aprovechamiento socialmente necesarios, de
acuerdo a lo estipulado en las Leyes General y Estatal del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente Se identifican con la clave (N}, S¢ considersn dress naturales
protegidas:

4}  Reservas de la biosfers,

bl Pargues nacionales;

¢} Monumentos naturales,

d)  Areas de proteccion de recursos naturales,

¢)  Areas de proteccion de fora v faung,

i) Santuanos,

gh  Pargques y reservas Estatales, y

h)  Zonas de preservacion ecologica de los centros de poblacion,

Las Areas naturales protegidas esunciadas en los incizos a), b, ¢), d}, ) v £} son de interés de
la TFederacion v estan bajo-su jurisdiccién; las dreas naturales protepidas enunciadas en los
meisns g1 v h) son de interés local y estin byo la jurisdiccion estatal v municipal. Para la
descripcitn de las mismas se estard sujeto a lo que sefialan las leyes mencionadas

Las dress naturales protepidas se estableceran mediante declaratoria que expida el Ejecutivo
Federal, conforme a las leves aplicables, cuando se trate de dreas de interés de fa Federacidn:
v, mediante decreto det Congreso o decreto expedido por el Ejectivo de la Entidad, conforme
a las leyes aplicables, cuando se trate de dreas de interés estatal o local. Asi misme, éstas dreas
v sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamicato Ecoldgico
Temitoral, segin lo dispuesto en las mencionadas leves,
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V1. Areas de proteccion a cauces v cuerpos de agua: las requeridas para la regulacion v el
control de los cauces en los escurrimientos v vasos hidriulicos tanto para su operacion
natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro & los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialarin en los planes, siendo identificadas con
la clave{CA). Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccidn a cuerpos de agoa: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales,

b} Areas de proteccitn a cauces: las relacionadas con el cauce de una comiente, de
manera continua, en los tbrminos de la Ley de Apoas Nacionales; y

¢} Areas de proteccidn a escurrimientos: las relacionadas con ¢l cauce de una corriente,
de maners intermitente, on los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas reas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos sg
estard a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual {z autoridad municipal
solicitar a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas dreas son del dominio de la nacion y de utilidad piblica, estando bajo jurisdiccidn
federal segim lo estipulado por la Ley Federal de Aguas v la Ley General del Equilibrio
Ecologico vy la Proteccion al Ambiente. Asi mismo, éstas édreas v sus zomas de
amortiguarmento podrin estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial, segin
lo dispuesto en las leyes de la materia,

Articulo 17, La Dependencia Municipal al expedir el dictamen de usos y destinos, asi como el
dictamen de trazo, uso v destinos especificos previstos en el Plan deberd estipular con
claridad la clasificacion de éreas en el predio en cuestion, indicando en los casos que proceda
el control institucional, que la propia Dependencia tramitarh en un plazo no mayor de una
semana, los dictAmenes especificos v lineamientos a respetar, cuando esto sea requisito por la
indole ambiental del mencionado predio.

Articulo 18, Fn caso de que las instienciones gspecializadas requieran de estudios especificos
o informacion adicional, la Dependencia Municipal lo solicitard al interesade v los remitira a
fas mismas,

Articule 19, Una vez obtenidos los Grilerios de control y mangjo ambiental de parte de las
instituciones especializadas, la Dependencia Municipal los tomard en cuenta para elaborar el
dictamen de que se trate y 1o hard llegar al interesado, para poder continuar con los trimites
antes mencionados.

En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictimenes y lineamientos que
precisen las afectaciones del predio, no debera continuar el procedimiento de autorizacion
municipal, quedando suspendidos los plazos previstos en la Ley.
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CAPITULO IV
Utilizacion del suelo y tipos basicos de zona

Articule 20. Parz formolar le zomificacion urbana, se realizard Ta subdivision del tertitorio
municipal en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los usos v destinos
predominantes que se permiten en las mismas, de conformidad con los objetivos del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano

Articalo 21. La zonificacitn, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

Zonificacion primaria; en la que se determinan los aprovechamientos generales o
utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del 4rea objeto de ordenamiento v
regnlacitn; v

Zonificacion secundaria: ¢n la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento v

regulacidn, acompaiiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion.

Articulo 22, Las zonas primarias son:

[ ]

Areas de Actividad Agropecuaria, clave AG

Arcas de Desarrollo Turistice, clave DT

Areas Urbanas, clave AU

Arens de Equipamiento Urbano Instalado, clave E

Areas Naturales, clave N

Areas de Reserva para el Crecinuento Habitacional, elave AR

Articulo 23, Las sonas secundarias son:

A} Areas de Desarrollo Habitacional

Habitacional Unifamiliar, densidad 21 habitantes por Hectdrea, clave H2 11,
Habitacional Umfamiliar, densidad 127 habitantes por Hectirea, clave H127,
Habitacional Unifamiliar, densidad 84 habitamtes por Hectirea, clave HE4;
Habitacional Unifamiliar, densidad 51 habitantes por Hectarea. clave H51:

B) Arens de Usos Mixtos (habitacional, comercial, servicios y equipamiento):

Centro Urbano, clave C1J;
Centro de Barrio, clave CB;

Corredor Urbano, clave CRLT
Corredor Urbano Regional, clave CRU-R;

Corredor Urbano Costero, clave CTIC:

Midreales 9 de Julio de 2007
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() Areas de Equipamiento Urbano y turistico;

e Eguipamiento Regional, Clave E-R

o Centro Civico vy de Negocios, clave CCN;

» Equipamiento para la Educacion y la Cultura, clave E-EC;

# Equipamiento para la Salud v la Asistencia, clave E-SA;

e Eguipamicnlo para el Comercio, clave E-C;

¢ Equipamiento para la Recreacién y el Deporte, clave E-RD;

= EHgupamiento para las Comunicaciones y el Transporte, clave E-CT,

» Equipamiento para el Abasto, clave E-A;

s Pguipamiento Toristico, clave B-T,

= Equipamiento para la Administracion Publica y los Servicios Urbanos, clave F-AS;

D) Areas Industriales

e [Industria Mediang, clave 1-M,
o Industia Pequefia, clave 1P,

E) Areas de Desarrollo Turistico

Fj

= Habitacional Turistico densidad de 50 cuartos hoteleros por hectarea, clave DT-50
# Habitacional Turistico densidad de 40 cuartos hoteleros por hectirea, clave DT-40
= Habitacional Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea, clave DT-25
= Habitacional Turistico densidad de 20 cuartos hoteleros por hectarea, clave DT-20
¢ Habitacional Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por hectdrea, clave DT-15
+ Habitacional Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectarea, clave DT-12
« Habitacional Turistico densidad de 8 cuartos hoteleros por hectirea, clave DT-2
& Habitacional Turistico densidad de 5 cuartos hoteleros por hectérea, clave DT-5
= Habitacional Turistico densidad de 2 cuartos hoteleros por hectirea, clave DT-2

Areas Maturales:

s Area Natural de Basque‘[’mtqidn, clave N-BOS-P,

» Area Natural de Bosque de Amortiguamiento, clave N-BOS-A,

o Area Natural de Franja Forestal de Amortiguamiento, clave N-FF-A,
e Zona de Riesgo, clave ZR,

s Cuerpo de Agua, clave CA

Periodico Oficial 17
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G) Areas de Actividad Agropecuaria

 Area Agricola de Alta Productividad Protegida, clave AG-AP-P,
o Area Agricola de Mediana Productividad No Protegida, clave AG-MP-N,
« Area Agricola de Baja Productividad No Protegida, clave AG-BP-N,

CAPITULO V
Consideraciones generales para la reglamentacidn de zonas

Articalo 24. Las zonas que se reglamentan en el presente Reglamento observarin las
siguientes consideraciones generales para su aplicacion, ademas de las que se establecen para
cada una de ellas en lo particular

Artieule 25, En cada una de las zonay deberin ubicarse exclusivamente los usos o destings
especificos indicados en la tabla de permisibilidad de usos, reservas y destinos, bajo las
catepgorias siguientes:

L Uso o destino permitido: ¢l o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en It zona sefialada,

I Uso o destino no permitido: el o los usos que por sus caracteristicas son incompatihles
con el uso predominante de la zona, quedando prohibida su instalacion v operacidn.

HI.  Uso o destino condicionado a Dictamen Técnico: el o los usos que desarrollan funciones
que pueden coexistir con los usos predominantes permitidos de la zona, estando sujetos
para su aprobacion al cumplimiento de deferminadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacién de un estudio detallado a fa Dependencia que
demuestre que no se causarin impactos negativos al entorno.

Articnlo 26. Los de usos y destinos que no se califiquen con alpuna de las tres cateporias
descritas en el articulo anterior deberan de someterse a dictamen técnico que corresponda
previa autorizacion de la Dependencia.

Articulp 27. Los limites de las zonas que se establecen en os Planos de Zomificacion se
interpretarén segun las siguientes disposiciones:

I Cuando una linea divisoria de zona se seffale dentro de una calle o via publica existente o
en proyecto, debera coincidir con el eje de la calle:;

I Cuando una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o predios
existentes o en proyecto, deberd comcidir precisamente con esos limites;

L Cuando una linea divisoria de zona se sefiale por €l medio de las manzanas existentes o
en provecto, cormiendo en forma paralela a la dimension mas larga, el limite se
considerard precisamente al centro de la manzana, a menos que se especifique una
dimension precisa en la reglamentacion especifica del Plan Parcial,
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V.

Vi

VIL

Cugndo unz linea divisoria de zona se sefiale a través de las manzanas corriendo en
forma paralela a su dimensiém mas corta, o cabecera de manzana, el lmite se
determinara en funeion del fondo de los Iotes gue predominen en Ia misma, a menos
que se especifique una dimension precisa en la reglamentacion del Plan Parcial;

Cuando una division de zonas se determine por una calle en proyecto, el trazo de la
calle debera corresponder a lo sefialado en el Plan Parcial. Cuando Ia calle se establece
sobre veredas, caminos o derechos de paso existentes, el imite sera el gje rectificado
de estas vias; ¥

Tin los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, se deberdin delimitar las
umdades territoriales barriales, considerando la poblacion méxima de habitantes en
cada una de ellas, de acuerdo a la potencialidad que tenpan las diferentes zonas, asi
como el equipamiento requerido pars la atenciom de las necesidades basicas de la
misma.

Los predios de una zona con un uso determinado v que ademés colindan con otro,
podran adoptar tanio el uso del suelo y las normas de edificacion correspondiente o
colindante pudiendo mezclarse ambas normatividades siempre v cuando su acceso sea
por la vialidad que los limita, Esto no serd aplicable para aguellos predios que se
encuentren en zonas no urbanizables y equipamiento.

Articulo 28. Cuando en los Planos de Zonificacién los limites de zonas dividan un predio, el
propietasio podra optar entre!

L

Mantener los tipos de zonas determinados.

11, Elegir cualquiera de los tipos de zonas determmnados, debiendo sujetarse a lo siguiente:

a)
b)

o)

Respetar la estructura vial determinada en el Plan,

Los accesos y salidas vehiculares pravitaran sobre las vialidades de mayor jerarquia en
caso de que se elija alguno de los usos determinar para el frente del predio hacia esta
vialidad,

En su caso que se paranticen fas franjas de amortignamiento con los usos
incompatibles existentes y/o determinados.

Articulo 29, En lag freas urbanizadas para la aplicacion de las normas de control de
utilizacion del suelo y de edificacidn se observarin las siguientes consideraciones:

I

Las normas de control de la edificacion referentes a dimensiones, coeficientes, alturas,
estacionamiento v restricciones que se establezcan para las zonas en los planes parciales de
desarrollo urbano, seréin tormendo en cuenta las caracteristicas actuales de su area de
aplicacion, y en caso de no existir estos, la autoridad municipal dictaminara considerando
el contexto inmediato;
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A fin de proteger las dreas caracterizadas por su valor fisondmico tradicional e histérico,
la escala v configuracion de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde
GO Su GOntexto;

Las alturas méximas permisibles en zonas que, por razon de su fisonomia urbana deban
limitarse a dimensiones fijas, quedarin sujetas a lo que establezca el plan parcial
comespondiente y en caso de no existir este, se determimara en base al contexto
mmediato, por la antoridad municipal,

Las restricciones frontales en las dreas de proteccidn historico patrimonial deberdn ser
establecidas siguiendo ol alineamiento del contexto urbano existents,

Crando se constniya unq' nueva edificacidn, colindando por su parte postenior con una
edificacién existente que no tiene restriccion postenor, las restricciones que se sefialen
para Ia zona quedaran sin efecto para ta nueva edificacion; v

Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como
espacios verdes y abiertos para la recreacién y el deporte quedan exentos de la
resirlecion posterior, pero en ninghn caso se poded utilizar este extremo de predio para
ingreso v salida del mismo

Articulo 30. En las arcas de reserva urbana la aplicacion de Jas nommas de control de la
edificacion v urbanizacion que se establecen pasa cada una de las zomas, serd de manera
estricta conforme las siguientes condiciones,

I

v,

Las densidades miximas de vivienda sefipladas para las zonas habitacionales son
indicativas, quedando sepeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos
establecidos en este Reglamento, especialmente los relativos a superficies minimas de
lotes, coeficientes, dreas de cesidn pars destinos v lineamientos de ingenieria vial,

Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitiran
subdivisiones en fracciones menores,

Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote s aplicars tanto a lotes
con accese a través de la via publica como a lotes con frenfe a areas comunes,

En lo relativo a la superficie mixima constewida se permitich, ademas de la que resulte de
la aplicacion del coeficiente de atilizacion det suelo, una adicion en el dltimo advel para
servicios complementarios, que ocupe como miximo una superficie no mayor al 40 por
ciento del drea de azotea o oltimo nivel;

En las colindancias posteriores, la edificacién se sujetard a los siguientes lineamientos:

A una distancia del lmite de propiedad determinada por la dimension especificada como
restriccion posterior, solo se permitird edificar a una altura méxima que se determine
para cada tipo de zona, excepto las zonas habitacionales en las que se permitira hasta tres
metros incluyendo las bardas perimetrales. Esta superficie podré ser parcial o totalmente
cubterta
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b)

el

d)

La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior g partic de la azotea de la
planta baja, deberd retirarse a una distancia de tres metros, contados del limite de la
colindancia posterior; a partir de la azotea del segnndo nivel se incrementard un metro
mds de distancia temande como referenciz la distancia establecida para el primer nivel o
planta baja, guardando esta proporcidn y referencia por cada piso que se agregue;

Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se adosan total o
parcialmente por su colindancia posterior, sin implicar pérdida de asoleamiento,
iluminacidn, ventilacién y privacia de los espacios habitables, las restricciones
especificadas en los incisos &) y b) quedarin sin efecto en aquella parte en la que se
adosan las edificaciones;

Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros gue colindan por su parte posterior,
en forma perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos, las restricciones
especificadas en los imcisos a) v b} quedaran sin efecto en la parte adyacente con la
edificacion vecina no sujeta a restriccion posterior; v

Cuando se construya una nueva edificacton, colindando por su parte posterior con una
edificacion existente que no tienc restriccion posterior, las restricciones especificadas en
los incisos a) v b) quedardn sin efecto para la nueva edificacion.

Articulo 31. Para efecto de normar las acciones urbanisticas que se pretendan realizar en las

diferentes zonas que se establecen en este Reglamento, ademas de fos conceptos gstablecidos
en el articulo 3, se entiende por:

L

IV,

Altura maxima. Es Ta resultante de aplicar los coeficientes de ocupacidn y de utilizacidn
del suelo o de la que se determine eén el Plan Parcial de Desarrollo Urbang
correspondients;

Cajom de estacionamiento. Es ef espacio para I detencidn momentanea o temporal de
vehiculos va sea que este se encuenire en fa calle, dentro o fuera del arrovo de
circulacion, o dentro de los predios o edificaciones,

Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que deberd respetar un lote
o unidad privativa;

Superficie minima del lote: la superficie mimsma en metros cusdrados de un fote o
unidad privativa que se deberd de respetar para determinads zona.

Méximo numero de viviendas por lote privative: la cantidad méxim de unidades de
vivienda o privativas que pueden ser edificadas en dentro de un mismo predio o lote.
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CAPITULO VI
Reglamentacién de zonas de aprovechamiento de recursus naturales

Articulo 32. Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los
recursos naturales son las que se ubican sobre dreas naturales y de actividades agropecuarias,
por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion y desarrollo urbano,
sino & aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

Articulo 33, Fstas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las leves, planes y
programas competentes en la materia, ademis de las establecidas en este Reglamento.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permutidos son los
que se definen a continuacion.

a) Forestal los terrenos v bosques dedicados a las actividades silvicolas,
b} Piscicola: los predios v aguas dedicados a la pesca y demés actividades acuicolas;
c} Silvesires: las dreas nisticas que prevalecen en gran medida en su estado natural;

d) Actividades extractivas controladas: los terrenos dedicados a la explotacion controlada del
subsueto, pars la transformacidn de los mismos en iRSEMOS, por S0 OTIgen se dividen en
metalicas ¥ no metilicas,

e) Agropecuario; comprende todas aguellas actividades relacionadss con la agricultura y
ganaderia en sus diversas modatidades, sujetas a las regulaciones en la matena; incluyendo
la posibilidad de la edificacion de una casa habitacion y sus instalaciones necesarias para
su cuidado v mantenimiento. '

f) Granjas v Huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de edificacion de
una casa habitacién v sus instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento

Articulo 34, Ademés de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitiran los
siguientes tipos de usos especiales, que por ser de utilidad piblica e interés social pueden
emplazarse en el medio rural, los que segim su origen se dividen en:

I, Usos relacionados con la explotacién agraria, que por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero
requisren e_mplamsc ¢n el medio rural;

1l Usos de carderer industnal, extractivo ¥ de almacenamiento o tratamiento de desechos,
que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en este;

M. Usos vinculades a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas
realizadaxs en el medio rural,
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IV. Usos de cardcter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren
emplazarse en esta clase de suelo;

V. Usos relacionados con actividades de proteccion y conservacion del medio natural y del
patrimonio historico cultural;

VL Usos de caricter recreativo, cientifico v cultural, tales como zoolégicos, cotos de caza ¥
pesca, centros de investigacion, v gramjas-escuela; v

VIL Usos de caricter turistico, en los que en razon del atractivo natural se aprovechen, sin
deterioro del medio ambiente.

Articulo 35. Para obtener la aprobacion de la ubicacion de alguna de las instalaciones
sefialadas en el articulo anterior se deberd apovar su factibilidad en el andlisis de aptitud
teritorial previstos en los Programas de Ordenamiento Ecolégico Regional ¥ Local
respectivamente, de los cuales se derivard su propio Plan Parcial de Desarrollo Urbano, A tal
efecto, en la documentacidn requerida en dicha Ley se complementara con los que en cada
caso concreto reguiera fundadamente, fa Dependencia Municipal para dictaminar 1a solicitud,

Articulo 36. Las actividades industriales que por su utilidad piblica e interés social, deban
emplazarse en el suelo ristico, segin su factibilidad especificada en el articulo anterior,
deberdn contar con una franja perimetral de aislamiento para el conjunto dentro del mismo
predio, en la cual no se permitira ningiin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para
fines forestales, de cultive o ecoldgicos. Bl ancho de esta franja de aislamiento v las
condiciones que deben observar las instalaciones se determinara de acuerdo con los sipuientes
lineamientos: '

[ Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la franja de
aislamiento se establecerd con base 2 lo que I3 auteridad disponga como resultado del
andlisis de riesgo; ¥

I1. Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractiva v las de
dlmacenamients agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento se determinara de
acuerdo con los analisis y normas técnicas ecologicas, no debiendo ser menor en ningiin
caso a 23 metros.

Articulo 37. Los predios establecidos con uso Agropecuario son los dedicados a actividades
relacionadas con el cultivo del campo, asi como a la cria de ganade mayor, menor y a la
produccion avicola y apicola. v serin reguladas por las leyes en la materia
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CAPITULO V1T
Reglamentacién de zonas turisticas

Articolo 38. La reglamentacion de zonas turisbcas tiene la finalidad de promover las
siguientes acciones;

I, Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razdn de
ser del atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es
irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

I Propiciar el aprovechamicnto adecuado del potencial de desarrolln que pueden iener
sitios de atractive natural, previendo distimos tipos de zonas que respondan & las
caracteristicas naturales del area;

HL.  Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad
de la poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la
minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zomas con objeto de asegurar
espacios parz el descanso ¥ b recreacion, y

I¥.  Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafice pesade ocasionados por
uscs incompatibles.

Articulo 39, En las zonas turisticas la cateporia de las actividades vy usos especificos
permatidos son los siguientes:

a} Albergues 0 posadas

b} Cghafias,

¢) Bungalows,

d) Campamentos,

¢} Casas o residencias turisticas y de campo,

f} Junior v master suites,

g) Departamentos,

by Estudio o Have hotelerg,

i} Casa hotel,

i} Conde hoteles,

k} Moteles de paso y similares,

1) Trailer parks,

m) Villas hoteleras,

Los usos v destinos permitides son:
a} Turistico ecoldgico,
b}y Turistico campestre
¢} Turistico hotelero
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Articule 40. Para efectos de edificacion respecto a su equivalencia entre unidades turisticas,
los factores de equivalencias se establecen en el cnadro sipuiente:

Cuadro | Equiva.lancias de Unidades Turisticas

| UNIDAD DE ALOJAMIENTO | EQUIVALENCIA FACTOR
| | tnumern de veces)

I

Cusﬂu de hotel v motel i 1.6 L0

| Jumior suite, Suite ! 15 0.67
Depaﬂmnenm estudio o llave hmeleru Vjila 1 20 050

i cabafia, hun_s_.,a.iuw o casa hotel |

Articulo 41. La cantidad limite de unidades turisticas gue de un solo tipo pueden construirse
en una hectirea serin determinados en base & la densidad Indicada en los planos de
zonificacion secundaria del Plan.

Articale 42, Cuando en este tipo de zonas se constituya en régimen condominial:

a) Se podrén agrupar las unidades turisticas y sus instalaciones complementarias de acuerdo

al mecanisme instrumentado de compensacion de dreas dentro del Proyecto Turistico
Integral, previa autorizacion de la Dependencia,

b) Quedara sin efecto la superficie minima del lote, pero se deberd de respetar la densidad de

cuartos de hotel por hectérea zonificada en que se encuentre ¢l Proyecto Turistico Integral,
asi mismo las superficies libres quedarin determinadas exclusivamente como espacios
verdes y abiertos para parantizar su conservacion.

CAPITULO VT
Reglamentacidn de zonas habitacionales

Articalo 43, La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la
calidad ambiental v el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes aceiones;

1

Proteger las arcas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad
de poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefiglando la
minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objelo de asegurar
espacios para el descanso v la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que
complementan la actividad habitacional v que se clasifican en la categoria de usos ¥
destinps permitidos de la zona, con el objeto de parantizar la autosuficiencia de éstas y
evitar el desplazamiento de los habitantes a obras zonas,
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. Ascgurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales
que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la
privacidad & través del control de la separacién v altura de las construcciones;

I, Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas ¥ otros
riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos,
vibraciones, humos, malos olores v otras influencias nocivas,

IV. Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de automoviles cstacionados en las calles;

V. Proteger el carhcter de ciertas dreas caracterizadas por su valor fisonomico tradicional &
histdrico, en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada
deuna manera acorde con su confexto; ¥

V1. Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

Articulo 44, En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en la tabla
de normatividad y permisibilidad de los usos del suelo del Plan, se observarin las
consideraciones generales para la reglamentacion de zonas establecidas en el capitule V de
este Titulo de este Reglamento.

Articulo 45. El uso habitacional por sus relaciones de propiedad v forma de edificar se define
en las siguientes modalidades,

I, Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual;

Il Habitacional Plurifamiliar Horizontal' viviendas para dos o mas familias dentro de un
mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constiniya, con la
caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o superpuesias, estas Gltimas en un
namere no mayor 8 dos unidades; v

11t Habitacional Plurifamiliar Vertical viviendas o departamentos agrupados en edificios
cuyas unidades estin superpuestas, en un nilmero mayor & cuatro unidades.

Las modalidades sefialadas a su vez estan clasificadas en densidad minima, baja, media y alta.

Articule 46, Cuando las edificaciones que se construyan en zonas habitacionales se
constituyan en régimen condominal en alguna de las modalidades sefialadas en las fracciones
11y 111 del articulo 46 de este Reglamento, se podran agrupar las viviendas y sus instalaciones,
la superficic minima de lote serd indicativa, pero se deberé respetar la densidad de viviendas y
habitantes por hectirea, ademés de que las superficies libres quedaran determinadas
exclusivamente como espacios verdes y abiertos para garantizar su conservacion.

Articule 47, Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccida de
vivienda social, el tipo de zoma de desarrollo habitacional plurifamiliar horizontal densidad
tipo H-211, podré ser manejado como unifamiliar, es decir, considerando lotes individuales
con una superficie minima de 90 metros cuadrados y un frente minimo de 6 metros en todos
Tos casos, siempre y cuando retnan las siguientes condiciones:
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1

Bl

HIL

v,

VL

VII

Solo se permitirdn para conjuntos habitacionales cuando se realicen en forma integral as
obras de urbanizacion y obras de edificacion;

Mo se permitirdn muros medianeros v las instalaciones de agua potable, drenaje deberdn
ser independientes por cada unidad de vivienda;

Para su autorizacién deben presentarse tanto el proyecto de urbanizacion comeo el
proyecto de edificacion;

La superficie minima a desarrollar serd de 10,000 metros coadrados en areas de reserva
urbana y acciones de expansion urbana, v de 3,900 metros cuadrados en dreas de
renovacion urbana, 0 programas de saturacion urbana en lunares urbanos v corazones de
MANZANE,;

No se permiticd la vents de lotes sin edificacidn,

Deberan cumplir con todos los lineamientos sefialados en 1a tabla de normas de control
de fa edificacion de la tabla de usos del suelo del Plan, exceptuando los relativos a
superficie v frente minimo del lote de la zona;

Las dreas de cesion para destinos serén caleuladas en base a lo establecide en la tabla de
nermatividad de usos del suele del Plan,

VI, Oue las vialidades de acceso a las viviendas sean piblicas.

CAPITULO IX
Reglamentacion de zonas mixtas

Articulo 48, Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos v actividades habitacionales.
comercigles, de servicios v eguipamientos que pueden coexistit desarrollando funciones
complementarias o compatibles y, se generan a través de comredores urbanos v en parte p en la
totalidad de las unidades territoriales segin, se define en el Plan, Por su nivel de servicie se
clasifican en:

1

113

IIL.

Cemtru de barmio: las zonas donde la habitacion es predominante pero compatible con
otros usos comerciales y de servicios barriales.

Centro Urbano: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos
administrativos, comerciales y de servicios cuya zona de influencia es el distrito urbano
o ¢l conjunto de varios barrios.

Corredor Urbano: Ias zonas donde 1a habitacion deja de ser predominante, mezclindose
con usos comerciales v de servicios de cardcter urbano general, que sirven a fa totatidad
0 & un amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen sobre los
elementos de enlace vial primarios o en corredores centrales, donde por rezones de
impacto en la imagen orbana, deben exchuirse los usos comerciales y de servicios de
mayor impacto; v
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IV. Corredor Urbano Regional: las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de
poblacién, generalmente se constituyen en corredores del sistema vial de enlace regional

V, Corredor Urbano Costero’ zomas donde prevalece la mezcla de usos de alta densidad
habitacionales, comerciales, de equipamiento y turisticos, constituyéndose a lo largo del
litoral y soportados por areas urbanas actuales v en vias de consolidacion.

Articulo 49 Aquellas localidades que por su categoria concentran una diversidad de usos de
suelo, que por la escala no pueden precisarse en los planes de desarrollo urtbano de centros de
poblacion, podrin utilizar la técnica de consignar “zonas mixtas” en los esguemas de
ordenamiento  de dichos planes, debiendo desgiosar detalladamente tales usos y
compatibilidades en los planes parciales de desarrollo urbano y de urbanizacion.

Articulo 50, Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las zonas
mixtas, los lineamienios para las normas de control de la edificacion v urbanizacion
comespondera a la reglamentacion de §a zona del uso o destino especifico que se establece en
el presente Reglamento, considerando ta similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad
que corresponda a Ja zona mixtd en gue se localice.

CAPITULO X
Reglamentscion de dreas industriales

Articulo 51. La reglamentacion de zonas industniales y manufacturas tiene. por objeto
promover las siguientes acciones,

1.  Dotar al centro de poblacidn del espacio suficiente y en la localizaciin adecuada de
todos los tipos de actividades industriales propios del drea v necesarios para el desarrollo
econdmico de Ja comunidad;

. Asepurar que los espacios destinados para estas actividades rednan las condiciones para
los usos industrales y actividades relacionadas, asi como proteger les  dreas
habitacionales prohibiendo su ubicacion en estas zonas,

1L Proteger las caracteristicas del comtexto urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran potencialmente peligres de fuego, explosion, emanaciones
timicas, lmmos y polvos, ruidos excesivos v cualquier otro tipo de contaminacion del
medio ambiente, se ubiquen en éreas limitadas adecuadas para su actividad y bajo
lineamientos contenidos en cste Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas
especificas de control, considerando la eficiencia de Ia produccién; y

IV. Permitir que las actividades que no representen algin tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente v que sean importantes para la economia familiar de la
poblacion puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos,
comerciales v de servicins
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Articule 52. En este capitulo se establecen los lineamientos para permitic ls adecuada
ubicacion de las actividades industriales dentro de las dreas urbanas, y en el ambito regional
segun lo sefialado en los articulos 35, 36 y 37 de este Reglamento. Estos lineamientos se
definen a partir de los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al medio
ambiente, asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en e entorno urbana,

Para ello, el ayuntamiento actuara en forma coordinada con las autoridades competentes en
materia de proteccidn ambiental y estardn a lo establecido en las normas y ordenamientos que
en el dmbito federal v estatal resulten aplicables.

Articulo 53, Las instalaciones industriales existentes podrin constituir una zona industrial en
su presente ubicacion, siempre v cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos
sefialados en este Reglamento v en lag Nommas Oficiales Mexicanas

Artieudo 54. Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industizales deberan cumplir con
las Normas Oficiales Mexicanas, v los lineamientos e¢statales y municipales correspondientes
en materia de emision de contaminantes 4 la atmésfera, agua, ruidos, residuos peligrosos,
restduos sdlidos y Houidos, radiaciones, vibraciones v olores. Para lo cual deberan realizar el
estudio requerido de impacto ambiental y de analisis de desgo, cuando sea aplicable.

Articufe 55, Las zonas industriales v de manufacturas se clasifican en:

I, Manufacturas domiciliarias: comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de aulo empleo fimiliar, cuya superficie donde se realizan dichas
actividades, integrada 4 la casa habitacion, no debe de exceder de 50 metros ceadrados
El nimero de empleados no podra ser mayor de cinco, cayos movinientos de carga no
rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose Ja utilizacion ¥
almacenamiento de mateniales inflamables y explosivos

Il Manufacturas menores: comprende establecimientos para la elaboracion de productos
que mo requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 metros cuadrados no
generando IMpaclos nocivas.

I Industria Pequefia y de riesgo bajo, I-P: comprenden una amplia gama de actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecologico, ni rebasen los limites y
condiciones sefalados en este Reglamento, y en las MNormas Oficiales: Mexicanas
emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros v
riesgos urbanes sefialadas en este capitulo, en su nivel bajo.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
compleiamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicidn entre las zonas
habitacionales o comerciales y otros usos industriales gue involucran mayor grade potencial
de emisiones y emergencias ambientales.

El uso habitacional debe quedar exciuido dentro de estas zonas con el fin de proteger a las
zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo industrial,



IY. Industria mediana v de fesgo medio, 1-M: estas zonas estin previstas para instalaciones
industrizles que puedan cumplir con los lineamientos téenicos sefialados en este
Reglamenta para ¢l nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos,
control de emisiones e impacto ambiental. Estas instalaciones no deben operar en
edificaciones cerradas excepto en dreas colindantes con alguna zona habitacional. No
deberén permitirse dentro de éstas usos habitacionales, mi de equipamiento urbano
comunitario ajeno 4 las actividades de la propia zona.
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Articulo 56. Las actividades de riesgo bajo son aguellas que manejan cantidades menores al
cinco por ciento de la cantidad de reporte de una 6 mas de las substancias contenidas en los
listados de actividades altamente riesgosas, expedidos por las Secretarias de Gobemacidn y de
Desarrollo Social publicadas en ol Diario Oficial de la Federacion con fechas 28 de marzo de
1990 y 4-de mayo de 1992, v a las que posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades no requieren someterse 4 una evaluacidn de riesgo urbano, deblendo cumpli
con los lineamientos en materia de riesgo de incendio v explosidn sefialadas en este
Reglamento, 2n tanto no se expida regulacion federal al regpecto.

Articubo 57. Las actividades de riesgo medio son aguellas que manejan cantidades mayores al
cinco por ciento ¥ menores al cien por ciento de la cantidad de reporte, una 0 més de las
substancias contenidas en los listados de actividades altamente riesgosas, expedidos por las
Secretarias de Gobernacidn v de Desarvoflo Social publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion con fechas 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, v a las que posteriormente
se expidan al respecto,

Estas actividades estan sujetas a los sigmentes lineamicnlos para la prevencion de simiestros ¥
riesgos urbanos, en tanto no se expida regulacion federal al respecto:
L Contar con instalaciones de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana aplicable;

T, Establecer un programa de capacitacion del personal en materia de prevenciim de
siniestros v riesoo urbano;

M Cumphir con los linezmientos en materia de riesgo de incendio v explosion sefialadas en
este Realamento,

I%. Presentar un analisis de consecuencias sobre la instalacion, que cubra como minimo los
siguientes puntos:
a) Descripoion del marco fisico natural del entorne,
by Descripoion de las actividades a desarrollarse en la instalacion, y
c) Descripeion de uso v cantidades de Tas substancias a manejar en la instalacion, y
V. Presentar un anélisis de Jas continpencias que se¢ pudieran presentar por el uso de
substancias nesgosas, por causas antropogénicas ¥ naturales, incluyendo:
a) Arbol de fallas; y
b) Ewvaluacion plasmads en cartografia
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Articule 58. Para fines de control de incendio y explosion, los materales o productos
utilizados en los procesos industriales se clasifican de la siguiente manera;

1.

1,

v

Clase |, meteriales que van de incineracion lents a incineracion moderada, incloides ios
liguides con un punto de inflamacion de 83° C & superior;

Clase 11' materisles que van de incineracién libre a incineracion intensa, incluidos los
liquidos con punto de inflamacidn enire 38° C y 83°C,

Clase 1Tl materiales que son o producen vapores o gases inflamables v explosivos bajo
la temperatura normal del medio ambiente, incluidos los lquidos con punto de
inflamacién menor de 38°C, temperatura de ebullicién mayor a 21°C y presion de vapor
menor que 760 mmig; v

Clase TV. materizles que se descomponen por detonacidn, incluidos los explosivos
primarias como filminantes o tetraceno; los altos explosivos come TNT, RDX, HMX,
PETN v ¢l dcida picrico, as coma los propelentes y componentes de los mismos, tales
como la mitrocelulosa, polve negro v sus derivados; los pirotécmicos v cohetes comno
palve de magnesio, clorato de potasic o nitrate de potasio; los explosivos detonantes
como dinamita o nitroglicering; los compuestos organicos inestables como acetilidos,
tetrasoles u ozbdnidos, y , los apentes oxidantes fuertes como dcido perclorico,
percloratos, cloratos, cloritos o perdxido de hidrogeno en concentraciones mayores del
35 por ciento.

Articalo 5%, Las definiciones que se deberdn tomar en cuenta a fin de ubicar log materiales
dentro de una de las clases a que se retiere el articulo anterior, son las signientes:

i

11,

Lv.

Y,

¥i

Incineracion lenta: la que se da en materisles que no se encienden o soporian una
gombustion activa durante 5 minutos & una temperatura de 650 grados Celsius, es decir,
1o constituyen un combustible activo,

Incineracion moderada: la que se da en materiales que se consumen lentamente y pueden
comtener  pequefias  cantidades de  algin  producte con un meyor grado de
combustibilidad;

Ingineracion libre; la gque se da en materiales que por si mismos constituyen
combustibles activos;

Incineracion intensa: la gue se da en matenales que se consumen con gran intensidad.
encendiéndose a temperaturas de bajo nivel v penerando una alta produccion de calor;

Inflamacion o explosién: la que se da en materiales que producen vapores o gases
inflamables o explosivos bajo temperaturas normates del medio ambiente; y

Punto de inflamacion: la temperatura bajo la que un liquido expide vapores en
concentracion suficiente para formar una mezcla susceptible de inflamarse.

Articule 60, Los materiales o productos goe clasifiquen para fa Clase [ pueden ser
almacenados, manufacturados o utilizados en todos los tipes de zonas industriales.
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Articnle 61, Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase I pueden ser
almacenadoy, manufacturados o utilizados, sujetos a las sipuientes restricciones:

L

En las zonas tipo 1-P:

a} Su utilizacidn o manejo debers realizarse (nicamente dentrv de edificaciones
compleramente cerradas, constnndas con mures exteriores incombustibles;

b} Las edificaciones deberin estar alejadas a una distancia de 12 metros de cualquiera de
log limites de la propiedad, o en su defecto, tales edificaciones v tanques de
dlmacenamiento, deberdn contar con un sistema automitico de extineion de incendios;

c¢) La cantidad de manejo de estos materiales estard limitado a lo establecido para las
actividades de riesgo bajo del presente Reglamento; v

d) El alimzcenamiento de estos materiales en contenedores superficiales estard limitado a

12,500 htros de capacidad total v la capacidad maxima individual de cada contenedor
serd de 5,000 litros;

il En las zonas tipo Thi:

a) Pueden ser manufacturados o utilizados con las limitaciones establecidas para fas
actividades de riesgo medio, y so almacenamiento estard limitado a 757,000 litros,
cxeeptuando el que se dé en tanques subterrinecs o en contenedores originalmente
sellados; v

b} Silas instalaciones se encuentran & una distancia de 30 metros o menos de los limites
de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, o del tipo P, se
aplicarén las restricciones establecidas en la fraccion anterior para Jas zonas [P,

Articndo 62, Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase 111 pueden ser
almacenados, manufacturados o utilizados, sujelos a las siguientes restricciones:

En las zonas tipo I-P:

a) Mo estara permitida su manufactura, solamente se permitick su almacenamiento v
utilizacion necesana para la elaboracion de otro tipo de productos, este mangjo deberd
realizarse tnmicamente dentro de edificaciones completamente cerradas, construidas con
muros extenores incombustibles;

by Las edificaciones deberdn estar alejadas a una distancia de 12 metros de cualquiera de
Ios limites de la propiedad, o en su defecto, tales edificaciones y tanques de
almacenamiemto, deberan contar con un sisterna automitico de extineion de incendios;

¢) El almacenamiento de estos materiales o productos estara limitado a lo establecido para
las actividades de riesgo bajo de este Reglamento; v

d} Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser clasificados como
Clase |,
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I Enlas zonas lipo I-M:

a) Mo estard permitida su manufactura, solamente se permiitira su almacenamiento y
utilizacion necesaria para la elaboracidn de otro tipe de productos; ‘

b)Y  Sualmacenamiento estard limitado a establecido para las actividades de riesgo medio en
este Replamento, exceptuando el que se dé ent tanques subterrinecs o en contenedores
ongnalmente sellados;

¢)  Los productos finales manuficturados o elaborados deberan ser clasificados como Clase
I v

d) 5 las instalaciones s¢ encuentran a tna distancia de 30 metros o menos de los limites de
una zona hahitacional, de uso mixto, comercial v de servicios, o del tipo 11, se aplicaran
las resticciones establecidas en la fraccion anterior para las zonas 11

Artfenlo 63, Los materizles o productos que clasifiquen para la Clase 1V, no podrin ser
mamifactorados o elaborados en mingun tipo de zoma industdal y, solamente pueden ser
utifizados en la elgboracion de otro tipo de productos cuando cuenten con un permiso especial
expedido por las Secretarias de Gobemacion y Desarrollo Social, asi como de las autoridades
estatales v municipales competentes,

Articulo 64, Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas L.P. estarin swetas a los
lineamientos siguientes:

I Qe deberin localizar Gnicamente en las zongs industriales, sujetindose o los [imiles de
capacidad de almacenamiento establecidos en este Reglamento para productos de la
Clase 111;

1. Los tanques contenedores no deberdn tener una capacidad individual mayor de 114 mil
litros de agua y, el grupo de conrenedores no tendrin una capacidad volumétrica
acumulada que exceda 757 mil litros por planta;

1L Cuando una instalacion cuente con més de seis contenedores o cuando la capacidad total
de slmacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permise de las Secretarias de
Comercio v Fomento Industrial, de Salud v de Degarrollo Social, asi como de la
Comision Estatal de Eeologia, los contenedores deberdn agruparse, Bo este caso, cada
grupo debera contar con no mas de seis contenedores, cuya capacidad acumulada no
excederd de 757 mil litrog, separado de otro grupe o contencdor aislado por una distancia
minima de 7.50 metros;

IV, Los contenedores, va sean (nicos o el grupos, que tengan una capacidad acumulada no
superior de 757 mil litros, deberan estar separados de los limites de las propiedades
adyacentes donde existan o puedan existir edificios. Las distancias determinadas en
funcion de su capacidad de almacenamiento se indican en Ja siguiente tabla;
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| Lonns ! Capacidad : Drstanc:la 1 Distancia2 |
; i ~ firos) {metros) {metros)

! 1-P . j_m_ennr de 7.600 - _ E_S_ 15 il
1P |7:600a 114,000 I5 2
LPelM (1140002 265,000 15 30

T T 265, 000 & 341,000 | 25 1 43

|i-u 341,000 2 757.000 | 0

| istancia 1: la distancin a edificios dﬂndr: Iahosa pmmml penmanente dentro del mismo predio,

I iMsianci 3: la djm_a_ !_e_s limites de p!ﬂpl?did ¥ al himate CpULSIo de vips pﬁbl:{m mlmdaums

Para ¢l caso de todas las planias distribuidoras v de almacenamiento de gas LP. deberan
cumphr com los requenmientos de disefio v construcciom establecidos en las nommas
oficiales mexicanas NOM-EM-001-SCFE1993, NOM-021/2-5CF1, NOM-021/3-8CF1 y
NOM-025-8CFI en vigor, las correspondientes a la fecha de fabrcacién y las que se
expidan al respecto por fa Secretaria de Comercio v Fomento Industrial

Articuto 65 Para los fines de control de ruido de este Reglamento, se consideran las
siguientes definiciones, contenidas en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes:

158

v,

W,

Decibel: Es una unidad de relacion, expresada como 10 veces el logaritmo comin {(de
base 10) del Cociente de dos cantidades proporcionales en alguna forma a ia potencia
actistica, se abreviard dB

Frecugncia; La frecuencia de una funcion periodica es el reciproce del periodo de la
misma. Su unidad es el Hertz (He).

Mivel de presion acustica {NPA)Y. Es igual a 20 veces el logaritmo decimal de la relacion
entre una presion aclstica v una de referencia determinada. Se expresa en decibeles.

Mivel sonoro "A" Fs el nivel de presidm acistica ajustado a la funcién de ponderacion
denominada "A", con una presion eficar de referencia de 20 micro Pa.

Somdo: Es la vibracion actstica capaz de produc una sensacion aodible.

Articuly 06, La medicion de la intensidad y frecucncia de somido se hard de acuerdo a la
Norma Oficial Mexicana vigente v, se emplearan los métodos de evaluacion e instrumentos de
medicion sefinlados en las mismas.

Articulp 67. En todas las zonas industriales, los niveles de presién de sonido resultantes de
cualguier actividad, sea que ésta sea abierta 0 cerrada, no deberd exceder més alli de los
limites de propiedad, los niveles de decibeles maximos permitidos designades para la banda
ocrava que son fijados segin la sipuiente tabla;
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Niveles de Presion de Sonido Miximos Permitidos
{en decibeles)
Banda de Oetavos e ]
(ciclos por segnivio) P | M
a7 | mse [ 7e00 |
8 154 150 7400 ) 9500
150 a 300 - 66.00 ' 68.00
3002600 —s900 | 620 |
[ 600a1200 H0__ 600
120022400 | 47.00 3100 |
2,400 a 4,800 i 4100 4700
més de 4,800 3900 44.00

Articulo 68. Cuando una zona industrial cofinde con una zona habitacional. en cualquie:
punto de la linea divisoria o dentro de la zona habitacional, los niveles de decibeles mdximos
permitidos en todas las bandas octavas deben reducirse en seis decibeles para los niveles
miximos fijados en lz tabla anterior.

Articulo 69. Los sonidos producidos por la operacion de motores vehiculares u otras fuentes
moviles, no se inchiiran en la determinacion de los niveles de decibeles méximos permatidos.
Siendo éstos regulados por el reglamento de la materia.

Articule T8, Para los fines de control de la contaminacion de la‘atmdstera, las actividades que
se establezcan en todas las zonas industriales, deberdn cumplir con lo sefialado en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v Proteccion del Ambiente y el reglamento respective, asi
como con las normas oficiales mexicanas aplicables al tipo de industria, y las disposiciones
que las autondades estatales v municipales emitan al respecto.

Articule 71. En todas las zonas industriales la emision de contaminantes a la atmosfera deben
ser reducidas v controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de
la poblacian v el equilibric ecologicn,

Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas solidas y liquidas e la atmosfera que s
generen por la fuente fija, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emision e
inmisidn, por contaminantes y por fuentes de contaminacion gue se establezcan en las normas
oliciales mexicanas vigentes, Cuando dichas emisiones contengan materiales o residuos
peligrosos, se requerird para su emision la previa autorizacion de Jas autoridades Federales.
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Articulo 72. Para el propdstio del control de vibracion, se definen los siguientes iérminos:

i Wibraciom de estado permanenie {VEP): son oscilaciones a nivel de verrs que son
continuas. Los pulses discretos que ocwren mds frecuentemente que 100 veces. por
into;

1L Vibraciones de impacto: son oscilaciones a nivel de tierra que son en forma de pulsos a
una frecuencia igual o menor a 100 pulses por minuto:

I, Frecuencia: es el mimero de oscilaciones por segundo de una vibracion;

IV, Sistema de medicion tricomponente: es un disposilivo para registrar la intensidad de
cualquier vibracion en tres direcciones mutuamente perpendiculares,

Articuls 73. Para el proposito de medicion de vibraciones, debe ser empleads un sistema de
medicion ti-componente, v utilizado bajo un método estandarizade para medicion de

vibracion de estado permanemie v vibracidn de impacto, en tanto no se expida norma oficial
mexicana al respecto

Las definiciones del articulo anterior, asi como los lineamientos sefialados en los matenia de
control de vibraciones son aplicables, en tanlo no exista normatividad Federal al respecto.

Articulo 74. En todas las zonas industriales, ninguna actividad deberd causar o producir una
vibracion de estado permanente mas alld de fos limites de su propiedad, con un
desplazamiento que exceda de los permitidos, para las frecuencias fijadas, establecidos en la
siguicnte tabla, para cada tipo de zona

! Desplazamientos Miximos Permitidos en Vibracion de Estado Permanente
| {eo pulpadas)

e -

! Frecuencia Zonas

(ciclosporsegunde) | kP T kM |

i menos de [0 008 0020
— 0ad 0 [ 205 0010 |
i 20230 2 0003 0006 |
L 30a40 0002 i 0004 |

40 a 50 00 0603

[ 50a60 | oool oz |
mis de 60 | L(HMH D001 |

Articulo 75. En todas las zonas mdustriales, ninguna actividad deberd causar o producir una
vibracion de impacto mds alli de los limies de su propiedad, con un desplazamiento que
exceda de fos permitidos, para las frecuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabia;
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Y

Desplazamientos Miximos Permitidos en Vibracién de Impacto

{en pulgadas)
Frecuencia ' W Zonas i

(ciclos por segundo) kP _EM

= menos de 10 0016 040

= 10a20 | 0010 0020
20830 el 0006 ' %1 S
30840} 0004 0008 |
 40as50 * 0002 [ 0006 !
S0a60 0002 ] 0004 |
_ masdesl | 0002 i 0002 |

Articulo 76. El control de residuos peligrosos es competencia Federal. Estos residucs se
identificaran y evaluaran mediante las pruebas y procedimientos establecidos en las normas
oficiales mexicanas NOM-CRP-001-ECOL/93, NOM-CRP-002-ECOL/93 y NOM-CRP-003-
ECOL/93 y las que posteriarmente se expidan al respecto, asi como el reglamento aplicable y
los requerimientas ante las dependencias federales comrespondientes.

Articulo 77. Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que se establezcan
en todas las zonas industriales, deberin cumplir con lo sefialado en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y Proteccion del Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales y el reglamento
respective, asl como con las normas oficiales mexicanas aplicables y las disposiciones gue las
autonidades estatales y municipales emitan al respecto.

Articule 78, Las actividades industriales, en materia dé control de apuas residuales, estardn
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos por cada tipo de zona:

I Zona I-P: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento, cumplirkn con
tedos los parkmetros sefialados en fa NOM-CCA-031-ECOL/1993, a excepcion de
Temperatura que poded estar entre 40 y 50 7 C, v pH entre 5y §1;

I Zonas I-M, las apuas residuales generadas, antes de cualguier tratarniento, eumplivan con
todos los parametros sefialados en la NOM-CCA-03}-ECOL/1993, a excepcion de
temperatura que podrd estar entre 40 v 50 0C, v pH centre 5 v 10, solidos sedimentabies
menores a 20 mUL y grasas v aceites menores a 150 mg/l.,

En todos los casos, deberdn contar con un sistema de tratamiento adecuado a las caracteristicas
de ias aguas vesiduales generadas para cumiplir con fa NOM-CCA-031-ECOLM993 o la
disposicion gue resulte aplicable segiin la normatividad antes seilalada en el articulo anterior.
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CAPITULO X1
Reglamentacion de zenas de equipamiento urhano

Articulo 79, Dada fa complejidad que reviste la participacion de diversos organismos con
distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la reglamentacion de zonas de
equipamients urbano, tiene la finalidad de prever a localizaciim y dosificacidn mas dptima del
equipamiento bésico en las unidades territordales que integran ¢l temitono del Municipic v los
centros de poblacion, a traves de las sigulentes acciones:

I. Localizacion del eguipamiento en zonas estratégicas de los centros de poblacion,
conformando niclteos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en
funcion del volumen v periodictdad con gue se demanden dichos senvicios; v

il Establecer los lineamientos normatives de caractenisticas de la edificacion, cantidad de
equipamiento v usos de sueto que orienten a la accién concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacion del equipamiento,

Articulo B0 Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por
su relacion de propiedad, administracidn v operacion puede classficarse como uso o destino,
segan lo sefialado en 1z fraccion XX del Articulo 3 de este Reglamenio

Articulo 81. Las zonas de equipamiento urbano son ¢l conjunie de edificios y espacios
predominantemente de uso piblico, en el que se realizan actividades complementarias a la
habitacidn, trabajo v desarrollo humano, o bien, en las gue las instituciones del sector piblico
o privado proporcionan en su caso a la poblacidn servicios en el rubro de salud, educacion,
recreacion, cultura, administracion v seguridad, Por su drea de influencia o nivel de servicios
se clasifica en:

[. Equipamiento regional, ER- se permitiran las instalaciopes de cardcter regional que
proporcionen servicio a las localidades v/o dreas urbanas que se ubigquen dentro del radio
de influencia de cada elemento en especifico

Los usos especificos permitidos serin,

-Bdueaciém. Centros de Educacion Superior y Postgrado, Centro de Capacitacion para e
Trabajo, CONALEP, Laboratorio de investigacion cientifica,

- Culura; Centro cultural, Museo de sitio, Museo regional, Biblioteca Regional, Anditorio
Municipal, Casa de [a Cultura,

- Salud: Hospital Regional, Clinica Hospital, Puesto de Socorro, Centro de Urgencias
Médicas,

- Agistencia Social: Centro de rehabilitacion,
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- Comunicaciongs: vy ‘Transpories: Aeropuertos civiles v militares, Instalaciones
portuarias, Terminal de autobuses forineos, Centro de Servicios Integrados
{TELECOMM), Centro Integral de Servicios (SEPOMEX]),

- Comercio v Abasto: Mercado Repional (mavoreo), Umdad de Abasto Mayorista,

- Becreacion y Deporte: Instalaciones para Espectdculos Deportives, Parque Urbano,
Unidad Deportiva, Ciudad Deportiva,

- Servicios [rbanos Central de Bomberos,

La superficie minima de lote serd de 1,200 m2 y un frente minimo de 40 mts Las
edificaciones podrén tener una altura maxima de 3 niveles sobre el nivel de desplante; debera
de dejarse como minimo el 40 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
maxima de construccion equivalente a 1.95 veces la superficie del lote

T, Centro Civico v de Megocios, CON: se permiticdn las instalaciones administrativas, de
servicios financieros, de caracter civico y recreativo, que propurcionen servicio a toda la
poblacidn muntcipal,

Los usos especificos permitidos serdn; Oficinas v servicios financieros, Instalaciones de la
Administracién Piblica Federal, Bstatal v Municipal, Instalaciones comerciales y de servicios
especializados, espacios abiertos para eventos civicos y de recreacion pasiva,

l.a superficie minima de lote serd de 1,000 m2 y un Hente minimo de 40 mis Las
edificaciones podrén tener una altura mixima de 3 niveles sobre el nivel de desplante; debera
de dejurse como mimima el 20 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
maxima de construccion equivalente 4 1 95 veces la superficie del lote.

[11, Equipamienta turistice E-T se permitican las instalaciones que proporcionen setvicio a las
localidades wfo areas urbano turisticas que se ubiguen dentro del radio de influencia de
eada desarrolle v elemento en especifico

Los usos especificos permitidos serin. Oficinas administrativas, sucursales bancarias y
financieras, comercio de productos y servizios turisticos especializados de hasta 300 m2 por
uso, bafios y sanitarios pablicos, tiendas departamentales y centros comerciales especializados,
mercados y tianguis turisticos, escuelas especializadas en actividades fisicas y artisticas,
cstablecimientos para especticulos culturales v recreativos, instalaciones deportivag, clubes e
instalaciones campestres, parques v jardines tematicos, instalaciones para la seguridad publica,
instalaciones para el transporte piblico, instalaciones para las comunicaciones hasta 250 m2
por uso, instalaciones para la manufactura de productos artesanales hasta 120 m2 por uso,
zoologicos ¥ acuarios, santuarios de la vida silvestre, instalaciones para la silvicolura
controlada (previa autorizacion de la Dependencia), instalaciones para la practica de la pesca
deportiva y la acuacultura, instalaciones especiales de infraestructura para la operacion de las
actividades (uristicas,
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La superficie minima de fote serd de 600 m2 y un frente minimo de 20 mts. Las edificaciones
podrén tener una altura mixima de 3 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse

como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir v una intensidad maxima de
construccion equivalente a 1,80 veces la superficie del lote.

IV. Equipamiento para la educacion y la cultura, E-EC: se permitirdn las instalaciones que
propercionen servicio a las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen dentro del radio de
influencia de cada elemento en especifico.

V. Equipamiente para la salud v la asistencia social. E-SA, se permitiran las instalaciones que
propercionen servicio a las localidades y/o areas urbanas que se ubiquen dentro del radio de
influencia de cada elemento en especifico

VL Equipamiento para el comercio, E-C: se permitican las instalaciones que proporcionen
servicio a las localidades y/o &reas urbanas que se ubiquen dentro del radio de influencia de
cada elemento en especifico.

Vil Equipamiento para la recreacion v ¢l deporte, E-RD; se permitirin las instalaciones que
proporcionen servicio a las localidades y/o areas urbanas qua se ublquen dentro del radio de
ifluencia de cada elemerto en especifico.

VHL Equipsmiento para las comunicaciones y el transporte, E-CT: se permitirin las
instalaciones que proporcionen servicio a las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen
dentro del radio de influencia de cada elemento en especifico.

X Equipamiento para el abasto, E-A- se permitirin lag instalaciones que proporcionen
servicio & las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen dentro del radio de influencia de
cada elemento en especifico,

X Equipamiento para la administracion pablica v los servicios urbanos, E-AS: se permitiran
las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen
dentro de! radio de influencia de cada elemento en especifico.

Los elementos considerados en los apartados 1V al X se sujetaran a lo establecido en la tabla
de normatividad sobre los usos de! suelo solamente de manera indicativa y general, por lo que
la normatividad en especifico por cada elemento a edificar se basara estrictamente a lo

establecido en ¢l Sistema Wormative de Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarroflo
Social, previa revision de Ia Dependencia,
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CAPITULO XIT
Reglamentacidn de zonas de instalaciones especiales ¢ infraestructura

Articulo 82. La zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimension, radio
de cobertura, v grado de nesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Articule 83, Los usos y destinos permitidos en las zooas de instalaciones especiales ¢
infraestructura son los que se describen en la siguiente tabla
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Articulo 84, Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de
instalaciones especiales (1B}, ¢ infraestructura (IN), estardn sujetas al cumphimiento de los
siguientes lineamientas:

1. Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se
establecerin en funcion del genero especifico de que se trate ¥ del alcance del servicio
prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacion vigente en la matenia, aplicada por las
instituciones concurrentes, segun el imbito de su competencia. Para el caso de las
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estructuras para equipo de telecomunicacion (radio, television, tetefonia u otros), deberd de
respetarse una restriccion de 5 metros con respecto a los predios colindantes, a partir de]
paito exterior de fa base de fa estructura

H. En los Planes Parciales de Desarrollo Urbano comrespondientes se deberan indicar las
restricciones para instalaciones especiales, que se sefialen por I legislacion vigente en la
materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segiin el dmbito de su competencia.

I Ein el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las restricciones
seran las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones
cotcurrentes, segom el ambite de su competencia;

Articolo 85 Los grupos de usos v destinos pennitidos en todas Tas zonas deseritas, en los
capitulos W1 al XII de este Tiwdo de este Reglamento, se sintefizan en la tabla de
permisibilidad de usos, reservas v destinos del Plan,

CAPITULO X311
Areas de cesién para destinos

Articuio 86. Corresponde al municipio el formular, aprobar v administrar ta zonificacion de
los Centros de Poblacion determinada par el Plan y, por [o que en este capitulo se establece:

I Ladeterrunacitn de las dreas de cesidn para destinos, en funcion de las caracreristicas
de cada zona, asi como de los criterios para su localizacion, en especial las destinadas
par areas verdes v escuelas: v

1L Las obras minimas de edificacion para equipamicnto urbano en las dreas de cesidn para
destinos requeridas en cada tipo de zona.

Articulo 87, Las dreas de cesidn para destinos, resultantes de cualquier lipo de accidn
urbanistica que se reahice, se clasifican en;

I Cesiones para equipamiento: corresponde & los espacios de uso pablico, necesarios para el
desarrollo de la comumdad, por io que todo propietario o promotar, yue realice cualquier
accion urbanistica, cede a titulo pratuito al Ayuntamiento, al términe de la sccion
wrbanisiica, la superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podrin consignarse de dos formas:

a) Espacios libres: comprenden aquellas dreas en las que solo deben edificarse las
wstalaciones minimas necesarias,

b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar las
actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados
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II. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias pablicas que resuitan al térmuno de toda
accién urbanistica, por io que fodo propietario o promotor cuando concluya dicha accion.
cede a titulo gratuito al Avuntamiento.

Articule B8, Las Areas de cesion para equipamicnto y cesiones para vialidad serdn de dominio
piblico, por lo que al término de toda accidn urbanistica para la expansitn o renovacion
urbana debers de consignarse ¢l cardcter de inalienable, imprescriptible e inembargable que
dichas dreas o bienes tendrin en lo sucesivo

Articulo 89 Queda sujeta a la obligacion de otorgar reas de cesion para destinos, toda
accion urbanistica realizada en cualquier de los tipos de zonas determinadas en el Plan, los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién v en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano, exceptuando las siguientes zonas: piscicolas, silvestres, forestales, extractivas no
metalicas. extractivas metilicas, agropecuarias, de equipamiento, de espacios verdes, abiertos
- plazas y similares - y recreativos, de orden piblico, instalaciones especiales e infraestructura
v sus instalaciones.

Articulo 99, Las cesiones para destinos s¢ aplicaran tanto en areas de expansion urbana como
en Areas de renovacion urbana, bajo las siguientes consideraciones:

1. Enareas de expansion urbana, se aplicarin en todas aquellas urbanizaciones que pretendan
transformar predios risticos, pertenecientes a la reserva urbana, en dreas urbanizadas,
segin fo estipulado en el Plan.

I En éreas de renovacion wrbana, se aplicarin en zonas ya urbanizadas, que se pretenda
modificar cambiando la utilizacién del suelo o alerando la densidad de edificacion
existente, y que, cOmo consecuencia, se incremente la densidad de poblacion, demandando
por tanto mayores servicios publicos, o por no contar anteriormente con ellos en el
entendido de que ¢l equipamiento existente que corresponda al nivel de servicio requerido,
contard para la dosificacion respectiva.

Artienlo 91, Para ¢ calculo de las freas de cesion para destinos, de predios que resulten
afectados por dreas de proteccion (playas y zonas federales) originadas por los causes,
escurrimientos, aroyos o cuerpos de agua, donde se pretenda lievar & cabo una accidm
urbanistica, no comsideraran las areas de restriccion establecidas por ¢l Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente para el ciloulo de las areas de cesion.

las Areas de proteccion serdn dererminadas por la Comision Macional del Agua, de acuerdo
lo estipulado en ¢t Titulo Pnmero, articulo 3, fraceion V i v articula 113, fraccion TV, Ley de
Aguas Nacionales, una vez que sea presentada la solicitud por la autoridad municipal, o bien
si la autoridad mumicipal lo juzga conveniente, dicha solicitud podra ser presentada por el
propietario o promotor del terreno. Para tal efecto, la Comisién Nacional de Aguas, podrd
poner a disposicion de quien lo solicite, la informacion de la creciente maxima ordinaria
determinada para un cauce o vaso especifico, de acuerdo a lo estipulado en el Articalo 4
fraccion 11 del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, para que con ello, un perito en la
materia, realice los estudios necesarios para determinar las freas de proteccibn y que una vez
concluidos estos, los presentars para su aprobacion a la Comision Macional del Agua.
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Articaie 92. En ningln caso, las dreas de proteccion, mencionadas en el articulo amterior,
podrén entregarse como parte de las dreas de cesion para destino, en virtud de qua son hienes
nacioneles, de conformidad con el articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin embargo,
los propietarios de predios o lotes que colinden con dreas de proteccién y que pretendan hacer
uso de ellas, deberan solicitar la concesion correspondiente a la Comisién Nacional del Agua,
organisme que sefialara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto

En el caso de que la Comision Nacional del Aguas, otorgue a un particular la coneesion antes
sefizlada, tendra dste, la oblipacion de presentar a la autoridad municipal, el o los documentos
que amparen la concesiin referida, cusndo pretenda hacer uso de las dreas mencionadas,

Articulo 93. Para el caleule de las areas de cesién para destinas, de predios que resulten
afectados por dreas de restriccion, originadas por el paso de infraestructurs y sus instalaciones,
donde se pretenda llevar 4 cabo una aceidn urbanistica, se estard en lo dispuesto en la tabla de
usos del sueto del Plan,

Las areas de restriccion serin determinadas por ln instancia y organismo que las controle, de
acuerdo a la legistacion y normatividad vigente, una vez que sea presentada la solicitud por [a
autoridad municipel, o bien si la autoridad municipal lo juzga conveniente, dicha solicitud
podri ser presentada por el propietatio o promotor del terreno, Para tal efecto, las instancias y
orgenismos correspondienties podran poner a disposicidn de quien lo solicite, la informacién
necesana, para que peritos en la materia, realicen los estudios necesarios para determimar las
areas de restriccidn y una vez concluidos estos, los presentaran para se aprobacidn a s
instancia U organismo encargado.

Articulo 94. En todas las zonas a las que hace referencia la tabla de usos del suelo del Plan
sobre las dreas de cesibn para destinos, deberan distribuirse de manera equitativa v
equilibrada, considerando fos miveles de servicio vy su compatibilidad, asi como las
dimensiones minimas pars el equipamiento, sefialado en el Sistema Wormative de
Eguipamiento Urbano de la SEDESOL,

Por otro lado, las dreas destinadas para el equipamiento, en su forma de espacio construido, se
utilizarén como espacios verdes, ahiertos y recreativos, en tanto estos no se construyan, v su
mantenimiento estard a cargo del ayuntamients o asociacion de colonos comespondiente.

Articulo 95. Fn las obras de urbanizacidn que se realicen por etapas, se deberd garantizar el
total de la superficie de las dreas de cesiones para destinos, realizindose las obras minimas de
urbanizacion ¥ las de equipamiesto, conforme se define en ¢l Titulo Quinto del presente
Reglamento, en proporcitn al grado de avance de 1a urbanizacidn,

Articulo 96, Las dreas de cesion para destinos deberin contar con las obras de urbanizacion
que les permitan su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el predio en cuestion no
podra obtener la declaratoria formal de incorporacitn o reincorporacion, por parte del
Ayuntamiento,
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1.a5 obras minimas de urbanizacion que deben tener las dreas de cesién para destinos son las
siguientes; redes de agua potable, alcantarillado y sanitario, sisterna de drenaje pluvial, red de
electrificacidn v alumbrado; asi también, los elementos de vialidad como calles, banguetas, .
andadores, estacionamientos, dispositivos de control vial como sefializacion, semaforizacidn,
y la jardineria y mobiliario urbano necesario; ajustindose en todas ellas a las disposiciones
correspondientes sefialadas en el presente Reglamento.

Articulo 97. Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata
wtilizacion, por lo que requenran del dimensionamiento y de las obras de edificacion
necesarias para esos efectos. Las obras de edificacion minimas al respecto serdn las siguientes:

1. Las dedicadas a cspacios verdes, abiertos y recreativos, que deberdn contar con las obras
de jardineria en general, pavimentos, mobiliaric urbano en general v edificacion
necesarias para su operacion, sanitarios, casetas o controles de ingreso, y otras. Dichas
obras seran con carzo @ quien realice la accibn urbanistica,

11 Las dedicadas af rubro de educacion, deberan contar con la edificacion ¢ instalaciones

necesarias para cumplit con las funciones que se les asignen. Dichas obras serin
realizadas por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal,

fll.  Las dedicadas a la organtzacion y administracion vecinal y cultura tales como salas de
reunion, oficinas de asociaciones de vecinos, casctas de vigilancia, bibliotecas y oiras,
que deberdn contar con las edificaciones ¢ instalaciones propias para esos efectos, a
fazon de un metro cuadrade de conmstruccion por cada dier habitantes en zomas
habitacionales; cien metros cuadrados de construccién por cada hectires de superficie
bruta en zonas comerciales; cien metros coadrados de construcciom por cada hectérea de
superficie bruta en zonas de servicios; cincuenta metros cuadrados de construecion por
cada hectirea de superficie bruta en zonas de servicios a la industria ¥ al comercio; ¥
cincuenta metros cuadrados de construccién por cada hectdrea de superficie bruta en
zonas industriales. Dichas obras serin een carpo a quien realice la accion urbanistica.

En caso de que, con fundamento en el Plan Parcial de Urbanizacion del predio, la autoridad
municipal considere que la edificacién que se pretenda realizar deba de ser de mayores
dimensiones, costeara la diferencia a cuenta del erario municipal.

Articalo 98. En los casos de predios que presenmten areas de restriccion o proteccion por obras
de infraestructura bésica v equipamiento urbano, se podrin sustituir las obras de edificacion
minimas a que hacen mencién el articulo 97 en sus fracciones | y M1, en forma total o parcial,
por el pago del valor comercial que corresponderia a la construccion, a valores de mercado
ratificados, cuando fuere necesario, por uno o mds peritos recomocidos y aceptados por el
ayuntamiento. Estos recursos se aplicardn en la construccion de equipamiento urbano o su
mejoramiento, en la misma colonia, barrio o distrito donde se localice el predio.
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TRANSITORIO

Articalo Primero.- El Presente Reglamento entrari en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial, Crgano del Gobierno del Estado,

Dado en la Sals de Sesiones del H IV Avtamiento Constitucional de Rahia de Banderas;
MNayarit;, & los 12 dias del mes de Septiesbre del 7002, en Valle de Banderas.



